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TEGEVUSARUANNE

Sihtasutus Tallinna Teaduspark Tehnopol (edaspidi Teaduspark) on eradiguslik
organisatsioon, loodud missiooniga luua keskkond ja teenused teadmismahukate ettevdtete
voistlusvdime suurendamiseks. Teaduspark asutati 2003. aastal Eesti Vabariigi
(asutajadiguste teostajaks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium), Tallinna
Tehnikaiilikooli (TTU) ja Tallinna linna poolt.

Teaduspargi driideeks on pakkuda teadmismahukatele ettevitetele rendi- ja
infrastruktuuriteenust koos olulist védértust lisavate drialustus- ja &driarendusteenustega ning
spetsiifilisest ettevdtluskooslusest tuleneva siinergilise eelisega.

2012. aasta oli Teaduspargi tiheksandaks tdispikaks majandusaastaks.

2012. aasta majandustegevuse perioodil saavutati miiiigitulu 1 970 tuhat eurot (2011.a.
1 766 tuhat eurot), 1 108 tuhat eurot tulu sihtfinantseerimisest (2011.a. 828 tuhat eurot) ja
aruandeaasta tulem oli -141 tuhat eurot (2011.a. tulem -132 tuhat eurot).

Teaduspargi tulemile avaldab olulist m&ju pdhivara amortisatsioon, milleks 2012. aastal
kujunes 567,5 tuhat eurot. Sellest omakorda 148 tuhat eurot moodustab sihtfinantseeringuga
soetatud pShivara amortisatsioonikulu. Kuni aastani 2007 kajastati pdhivara soetuseks saadud
sihtfinantseerimist bilansis kohustusena, amortiseerides seda tuluks selle arvel soetatud
pShivara hinnangulise eluea jooksul. Arvestades riigi raamatupidamise iildeeskirjas tehtud
muudatust, kajastatakse alates 2007. aastast vastavat sihtfinantseerimist tuluna pd&hivara
soetamisega samas perioodis. Jdrgnevatel aastatel kaetakse sihtfinantseeringuga soetatud
pohivara amortisatsioonikulu eelmiste perioodide jaotamata tulemi arvelt. Kui 2012. aasta
amortisatsioonikulust eemaldada sihtfinantseeringuga soetatud pdhivara amortisatsioonikulu,
kujuneks majandusaasta positiivseks tulemiks 7 tuhat eurot.

Juhatuse litkmetele 2012. aastal arvestatud tasud moodustasid 71 tuhat eurot (2011.a.
76 tuhat eurot) ja kompensatsioon isikliku sdiduauto kasutamise eest 12 tuhat eurot (2011.a.
12 tuhat eurot). Ndukogu liikmete tasud moodustasid aruandeaastal 23 tuhat eurot (2011.a.
21 tuhat eurot) ja toGtajatele arvestatud tasud moodustasid 355 tuhat eurot (2011.a. 369 tuhat
eurot).



1. ORGANISATSIOON, JUHTIMINE, HALDUS

2012. aasta 16pu seisuga kuulus Teaduspargi ndukokku 7 ja juhatusse 2 liiget. 2012. aastal
toimusid ndukogu koosseisus jargmised muudatused:

1. Tallinna Tehnikaiilikooli poolt mé#irati uueks ndukogu liikmeks Tea Varrak;

2. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium kutsus ndukogu liikme kohalt tagasi Urmas
Varblase ning médras Rahandusministeeriumi ettepanekul uueks ndukogu liikmeks Laine
Randjirv’e;

3. Majandus — ja Kommunikatsiooniministeerium kutsus ndukogu liikme kohalt tagasi Jarmo
Tuisk’1 ning méaéras uueks liikmeks Marika Popp’i;

4. Loppesid Tallinna linna poolt méaratud ndukogu liikme Jaanus Mutli volitused. Aasta 16pu
seisuga Tallinna linna poolt uut liiget ei méaératud.

Seoses senise ndoukogu esimehe Jarmo Tuisk'i tagasikutsumisega valis ndukogu uueks
ndukogu esimeheks Tea Varrak 'u. Noukogu aseesimeheks valiti Marika Popp.

Noukogu organina jétkas t66d 2007. aastal moodustatud kolmeliikmeline auditikomitee.
Juhatuse liikmetena jétkasid 2012. aastal Alar Tamkivi ja Pirko Konsa. Seoses juhatuse
liikmete volituste 16ppemisega 2013.a. aprillis, kuulutas ndukogu veebruaris vilja konkurssi
Teaduspargi juhataja leidmiseks.

2012. aastal toimus 12 ndukogu ja 11 auditi komitee koosolekut.

Seisuga 31.12.2012. a. tootas Teaduspargis 22 t66tajat, kellest iiks on lapsehoolduspuhkusel.
Aasta jooksul liitus Teaduspargiga 4 uut inimest ja lahkus 5 inimest.

Oma 18. veebruari 2013. aasta koosoleku otsusega kinnitas ndukogu sihtasutuse Tallinna
Teaduspark Tehnopol strateegia aastani 2020.



2. VARA JA INFRASTRUKTUUR

2012. a. 18pu seisuga kuulub Teaduspargile ca 7,8 ha maad, mis on jaotatud itheksaks
kinnistuks ning milliste spetsifikatsioon on jargmine:

Kinnistu aadress pilf;;::;s,tumz Hoonestus kog:;)oi]::lt,emz
Teaduspargi tn 8 9710 1 biiroohoone!" -
Miealuse tn 4 6217 2 biiroohoonet ja 1 biiroo/laborihoone 3247
Méealuse tn 4a 165 - -
Sooneoja tiik 5384 - -

1 tootmis- ja laborihoone ja

Teaduspargi tn 3 12 861 1 teenindushoone 3031
Teaduspargi tn 3a 157 - -
Teaduspargi tn 6 9912 1 toc?trnls- ja biiroohoone ning 1 biiroo- ja 4712
teenindushoone
Akadeemia tee 21 17 959 1 biiroohoone 18 194
1 biiroohoone® .
Miealuse tn 2 15 167
1 tootmishoone ja 1 kaarhall 4 496
KOKKU 77 532 33 680

D Biiroohoone kuulub OU-le Mehhatroonikum
@ Bitroohoone kuulub OU-le Tehnopol 1KV

2012.a. 16pu seisuga on Teaduspargile kuuluvates hoonetes katusealust pinda ca 33 700 m?2.
2013.a. kevadel lammutatakse tootmishoone ja kaarhall aadressil Miealuse 2/2, mistdttu neid
pindasid aktiivsete pindade hulka enam ei arvestata. Peale selle oli enamuse aastast kasutusest
viljas (renoveerimise ootel) Akadeemia tee 21 C korpus. 2012.a. 18pus oli SA Tallinna
Teaduspark Tehnopolile kuuluvates hoonetes (ilma Méealuse 2/2 ja Akadeemia 21 C-ta)
{iiiritavat pinda kokku ca 14 700 m?, millest aasta 15pu seisuga oli vilja titiritud ca 12 700 m?
ehk 86%.

2012.a. jooksul valmisid Teaduspargile kuuluvatel kinnistutel kaks uut hoonet. Maealuse 2
kinnistule rajas OU Tehnopol 1 KV biiroohoone, mille netopind on ca’ 15 377 m? ja téituvus
aastavahetusel 100%.

Alates 2012. juuli kuust iiirib Teaduspark OU Tehnopol 1 KV-le kuuluvast hoonest
(Méealuse 2/1) iihte korrust kogupinnaga 1 700 m?, millest aasta 15pu seisuga oli edasi iiiiritud
ca’ 50%.

Teaduspargi tn 8 kinnistule rajas OU Mehhatroonikum biiroohoone, mille netopind on ca’
10 700 m” ja tiituvus aastavahetusel ca’ 70%.



2012. aastaks piistitatud peamised eesmirgid kinnisvara halduse ja arenduse osas ning nende

taitmine:
2012.a. eesmirk Tulemus
1. Valminud on Tehnomeedikumi Valmis;
hoone;
2. Valminud on Mehhatroonikumi .
Valmis;
hoone;
3. Korrastatud on Soone oja tiik ja Korrastatud;

selle {imbrus;

4. Vilja on ehitatud Teaduspargi tn 8
kinnistuga piirnev kergliiklustee;

Paigaldatud on kergliiklustee alused trassid
ja valgustus. Tee valmib 2013.a. kevadel;

5. Akadeemia tee 21 C korpus on
renoveeritud;

Seoses labirddkimistega vdimalike
titirnikega on renoveerimine veninud.
Korpus valmib 2013.a. 16puks;

6. Rajatud on parklad Miealuse tn 2,
Teaduspargi tn 6 ja 8 kinnistutele;

Maiealuse 2 ja Teaduspargi 8 kinnistute
parklad on valmis. Parkla Teaduspargi 6
valmib 2013.a. kevadel;

7. Leida investor Digitalu rajamiseks;

Labirdgkimised Digitalu vdimalike
investoritega jitkuvad;

8. Vilja on tootatud finantsskeem

Finantsskeem on esitatud Teaduspargi

territooriumi  taristu 1. etapi .
. uues strateegias;

korrastamiseks;

9. Teaduspargi tripindade tdituvus | Teaduspargi iiliripindade tdituvus on ca
on 95%j; 86%;

10. T k tab haldust: - .

0. Teaduspar | osum aldus eenu§t Mgdlemate hoonete suuromanikud haldavad

Tehnomeedikumi ja

Mehhatroonikumi hoonetes.

hooneid ise.

Olulisemad suhtarvud:

*Omakapitali m&ar (netovara/varad kokku x 100)
*Maksevoime kordaja (kdibevara/lithiajalised kohustused)

*Volakordaja (kohustused kokku/varad kokku)

*Varade kéibesagedus (tulu ettevtlusest/keskmine varade maht)

2012 2011
81% 81%
1,75 1,09
0,19 0,19
0,14 0,12




3. ARTARENDUSTEENUSED

Teenuste osutamise maht kokku oli 2012. aastal 411 tuhat eurot, millest ettevotetelt lackunud
miitigitulu moodustas 69 tuhat eurot ja projektidest vdi hangetest lackuv tulu oli 342 tuhat
eurot.

Kokku kasutas 2012.a. erinevaid Teaduspargi poolt pakutavaid teenuseid 240 ettevdtet, mida
on 45 vorra enam, kui eelneval aastal. Kuigi teenuslepinguliste ettevotete arv on jiéinud enam-
vihem samaks (ca’ 70 lepingut), on kasvanud piisivalt teenuseid kasutavate ettevdtete arv.
Lisaks korraldati Tallinnas Rahvusvahelise Teadusparkide Assotsiatsiooni IASP
aastakonverents, kus osales rohkem kui 450 delegaati iile maailma.

Inkubatsioon

Alates 2012.a. muutus inkubatsiooni teenuse rahastamine riigi poolt seniselt projektipShiselt
rahastamiselt hankepohiseks. Teaduspark véitis 2011.a. siigisel korraldatud hanke ning sdlmis
lepingu inkubatsiooniteenuse osutamiseks aastateks 2012-2013. Muudatus annab oluliselt
paindlikumad ja paremad tingimused teenuse osutamiseks.

2012.a. viljus inkubaatorist edukalt 2 ettevdtet. Edukaks viljujaks loetakse ettevdtet, kes on
inkubatsiooniprogrammi 15puks loonud toimiva meeskonna, tdestanud drimudeli elujdulisust
ning leidnud esimesed kliendid ja investori.

Inkubatsiooni ettevdtete arv piisis stabiilselt 20 ettevdtte juures.

Koostéss TTU ja Swedbank’ga kiivitati prototiiiipimise rahastu “Prototron”, mille kaudu
toetatakse tooteideede esmase prototiiiibi rahastamist.

Ariarendusteenused

Traditsiooniliselt ~ korraldati  drimissioonid ~Silicon Valley-sse, Barcelonasse ning
viiksemamahulisi visiite Latti, Rootsi ning Soome. Regulaarselt toimusid ekspordiklubid ning
kohtumised vilisriikide saadikutega. Koos muude klubide ja koolitustega registreeriti kokku
erinevate] tiritustel ca 2 000 inimese osavott.

Kokku osaleti neljas rahvusvahelises koostdoprojektis mahus ca 110 tuhat eurot.

INNOREG projekti raames avati tdisautomaatne paindtootmiskeskus maksumusega iile 2
miljoni euro. Mehhatroonika innovatsioonikeskuse edasi arendamiseks saadi rahastus
mdodtekeskuse rajamiseks paindtootmiskeskuse juurde, mahus 385 tuhat eurot. Projektis
osaleb lisaks TTU-le ja Tallinna linnale aktiivselt 10 ettevdtet.

Rakukasvatuslabori valmimine on edasi liikkunud seoses ehituse venimisega ning on plaanis
avada 2013 a. kevadel.



4. PEAMISED TEGEVUSED 2013

Pohilised tegevused ja eesmiéirgid kinnisvara arenduses:

~

»Digitalu® votmekliendi ja investori leidmine;

1
2. Akadeemia tee 21/1 korpuse renoveerimine;

3. Mdéealuse tn 2/2 asuva hoone ja kaarhalli lammutus;
4,
5
6

Vilja on tootatud finantsskeem territooriumi taristu korrastamiseks;

. Maealuse tn 2/2 uue biiroohoone projekteerimine;

Teadusparki timbritsevate liiklussdlmede ja teede véljaarendamise eskiisprojekti
koostamine;

Viidastuse paigaldamine Teadusparki imbritsevatele aladele (viidastuse teine etapp);
Teaduspargi 8 ette rajatav kergliiklustee 15petamine.

Pdhilised tegevused ja eesmiirgid driarenduses:

2012.a. tootati vélja Teaduspargi uus strateegia, mis kiideti ndukogu poolt heaks 2013.a.
jaanuaris.

L.

Tulenevalt uuest strateegiast, koostada valdkondlikud tegevuskavad Mehhatroonika,
Tervisetehnoloogia, Info- ja kommunikatsioonitehnoloogia ja Keskkonnatehnoloogiate
kohta;

. Kujundada meeskond ja teenused imber vastavalt uuele strateegiale;
. Inkubaatoris osaleb pidevalt vihemalt 20 ettevdtet ja programmi 14bib edukalt

vihemalt 3 ettevotet;

. Kéivitada kiirendiprogramm tervisetehnoloogia ettevdtetele;
. Hoida piisiklientide arv 120 ettevdtte juures.

Teaduspargi édriarendusteenuste osutamise kogumaht aastal 2013 on plaanitud 500 tuhat eurot.



Allkirjastatud identifitseerimiseks:
aaidat
AS Deloitte Audit Eesti

Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisa nr
Varad
Kaibevara
Raha 293 199 253784 2
Nouded ja ettemaksed 780 921 754 095 3
Kokku kiibevara 1074120 1007 879
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 59 959 0 6
Néuded ja ettemaksed 340 818 226 107 3
Kinnisvarainvesteeringud 12 580 237 11394 943 8
Materiaaine pdhivara 204 470 1752433 9
Immateriaalne pdhivara 101 904 121210 10
Kokku p&hivara 13 287 388 13 494 693
Kokku varad 14 361 508 14 502 572
Kohustused ja netovara
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 159 026 515 362 13
Vdlad ja ettemaksed 453 158 409 187 14
Kokku liihiajalised kohustused 612184 924 549
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1447 575 1128 959 13
Vélad ja ettemaksed 661 120 667 155 14
Kokku pikaajalised kohustused 2108 695 1796114
Kokku kohustused 2720879 2720663
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 3607 981 3 607 981
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 8173928 8 305 765
Aruandeaasta tulem -141 280 -131 837
Kokku netovara 11 640 629 11 781 909
Kokku kohustused ja netovara 14 361 508 14 502 572



Allkirjastatud identi 'ﬁtseerjnn'seksn -
L)

AS Deloitte Audit Eesti
Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL 2012. a. majandusaasta aruanne
Tulemiaruanne
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Annetused ja toetused 1108 442 828 088 15
Tulu ettevatiusest 1970 492 1766123 16
Muud tulud 6 285 42 487
Kokku tulud 3085 219 2636 698
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -257 493 -410 703 22
Jagatud annetused ja toetused -930 985 -375 408 23
Mitmesugused tegevuskulud -1 011661 -887 053 17 -
Toojdukulud -474 952 -453 221 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -567 482 -534 676 8,9,10
Muud kulud -263 -273
Kokku kulud -3 242 836 -2 661334
Pohitegevuse tulem -157 617 -24 636
Finantstulud ja -kulud 16 337 -107 201 19
Aruandeaasta tulem -141 280 -131837
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Allkirjastatud identifitseerimiseks:
—_— t
¢l ez '
AS Deloitte Audit Besti
Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL 2012. a. majandusaasta aruanne
Rahavoogude aruanne
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Rahavood p6hitegevusest
Pahitegevuse tulem -157 617 -24 636
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus 567 482 534676  8,9,10
Muud korrigeerimised -21 023 =79 211 15
Kokku korrigeerimised 546 459 455 465
Pahitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -125712 -39 500
Péhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 131277 234483
Kokku rahavood pohitegevusest 394 407 625812
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pGhivara soetamisel -257 828 -405 528
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 0 92792
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -1495
Antud laenud -102 119 -271324
Antud laenude tagasimaksed 25000 20 000
Laekunud intressid 3428 685
Kokku rahavood investeerimistegevusest -331 519 -564 870
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 120 000 132 000
Saadud laenude tagasimaksed -157 719 -156 540
Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed 0 -6 268
Makstud intressid -64 965 -72 451
i ihtotstarbelistest tasudest, stest,
tl.oaeetlljzg;sted sihtof annetu 79211 0 15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -23 473 -103 259
Kokku rahavood 39415 42317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 253 784 296 101 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 39415 -42 317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 293 199 253784 2



| ""astamd‘i ifi imiseks:

Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

2012. a. majandusaasta aruanne

! Ll 22
AS Deloitte Audit Eesti
Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
3607 981 8 305 765
0 -131 837
3607 981 8173928
0 -141 280
3607 981 8032648

Kokku netovara

11813 746
-131837
11781909
-141 280
11 640 629
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Allkirjastatud identifitsecrimsc.
iy ey

AS Deloitte Andit Eesti

Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Kaesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Riigi raamatupidamise ldeeskirjaga, mis 1&htub Eesti

heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimétetele (Euroopa Liidu
raamatupidamise direktiivid, rahvusvahelised finantsarvestuse standardid ja rahvusvahelised avaliku sektori raamatupidamise standardid) ning
selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja

antud juhendid ning riigi raamatupidamise uldeeskirjas satestatud nduded.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htudes soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljgrgnevates arvestuspdhimdtetes.

Alates 2012. aastast on aastaaruandes tulemiaruanne koostatud lahtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendist RTJ 14. Lahtuvalt
eeltoodust on 2011. aasta tulemiaruandes tehtud Umberklassifitseerimised. Vaata lisa 24.

Raha

Bilansikirje raha ja pangakontod sisaldab pangakontode, |ihiajaliste pangadepaosiitide (kuni kolmekuulise téhtajaga) ja rahaturufondi osakute
saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja brutovéljamaksetena.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kchustused

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
paevakurss. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Sidusettevottena kasitletakse majandusiiksust, mille tile Teaduspargil on oluline m&ju ning mis ei ole tutarettevéte ega osalus Uhisettevottes. Kui
Teaduspargile kuulub otseselt voi kaudselt (néiteks tltarettevotete kaudu) vahemalt 20% haaledigusest investeerimisobjektis, siis eeldatakse,
et Teaduspargil on oluline mdju, vélja arvatud juhul, kui on véimalik selgelt esile tuua, et see nii ei ole. Ning vastupidi, kui Teaduspargile kuulub
otseselt voi kaudselt vahem kui 20% haéaledigusest investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et Teaduspargil ei ole olulist m&ju, vélja arvatud
juhul, kui on voimalik selgelt esile tuua, et oluline maoju eksisteerib.

Teaduspargi olulise mdju olemasolu téendiks on tavaliselt Uks v&i mitu jargmistest asjacludest:

« esindatus investeerimisobjekti juhatuses v8i samavéaérses juhtorganis;

« osalemine tegevuspoliitika kujundamisel, sh osalemine dividende ja muid kasumijaotust késitlevate otsuste langetamisel;

« olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

« Uhised juhtivtootajad;

» investori varustamine olulise tehnilise teabega.

Sidusettevott tehtud investeeringut arvestatakse kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse Teaduspargi tavapéarase aritegevuse kéaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Varem

allahinnatud ebatdensoliste nduete lackumist kajastatakse tulemiaruandes ebatdenzoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viitaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kusjuures nominaalmaksumus kajastatakse eraldi lUhi- ja pikaajalise osana.
Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistdttu [Uhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toengoliselt lackuvas summas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse ndude nuldisvaartuses, kasutades diskontomaéra 6% aastas.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Teaduspark hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kogunenud kulum ja vdimalikud

allahindlused. Allahindlus viiakse l&bi, kui vara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest vaartusest.

Kaetav vaartus on vordne kdrgemaga vara neto miigihinnast ja kasutusvaartusest. Kasutusvéértus on vara kasutamisest ja kasutusjargsest
mutgist eeldatavalt saadavate rahavoogude nitdisvaartus, kasutades diskontoméaarana sarnase riskitasemega investeeringute

oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on véiksem selle vara bilansilisest jagkmaksumusest. Allahindlus
kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruande kirjel “Pdhivara kulum ja vaartuse langus”.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdenéoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse varasid hinnangulise kasuliku t6deaga Ule Uhe aasta ja kapitaliseerimise alampiiriks soetatud vara
korral kaks tuhat eurot iima kaibemaksuta.

Pdhivara véetakse arvele kogumina ainult juhul, kui kogum moodustab (hesuguse kasutuseaga terviku ja kogumi soetusmaksumus
algab vahemalt pdhivara kapitaliseerimise alampiirist (ilma kaibemaksuta). Kui ihe ja sama vara komponentidel on erinevad kasutusead,
voetakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varadena (komponentide summaarne soetusmaksumus algab véhemalt pShivara
kapitaliseerimise alampiirist ilma kaibemaksuta.

Pdhivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest

tulenevad allahindlused. P&hivara vaartuse languse korral (osaline voi taielik demonteerimine, lammutamine, havimine,

kahjustumine, kadumine) viiakse labi allahindlus. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi norm maaratakse igale
pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust t66east. Péhivara inventuur viiakse labi Uks kord aastas majandusaasta 16pu seisuga, milie
kaigus vaadatakse Ule ka amortisatsiooni normid.

Kulumi normid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Maa 0%

« Hooned 2-5%

« Masinad ja seadmed 10-20%

« Infotehnoloogilised seadmed 33-50%

» Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 10-50%
= Inventar 10-50%

|gal bilansipéeval hinnatakse, kas on méarke, mis viitavad vara vaartuse langusele. Juhul, kui on kahtlusi méne varaobjekti vaartuse
langemise suhtes alla tema bilansilise véaartuse, viiakse labi vara vaartuse test, mille kaigus leitakse vara kaetav véartus.

Immateriaalne pohivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mille kapitaliseerimise alampiiriks on soetatud vara korral 2 000 eurot
ilma kaibemaksuta.

Immateriaalset péhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaértuse
langusest tulenevad allahindlused.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud véaljiaminekuid, uue teadusliku vdi tehnilise informatsiooni kogumise eesmaérgil 1abi viidud uuringutega
seotud kuiutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Kulumi norm immateriaalsele p&hivarale on kehtestatud kooskatas riigi raamatupidamise Uldeeskirjaga vahemikus 5-50% aastas. Kulumi
norm konkreetsele immateriaalse vara objektile maaratakse |ahtuvalt objekti kasulikust tédeast.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niidisvéartuses juhul, kui see on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud varasid amortiseeritakse sarnaselt omandatud
péhivaraga, valja arvatud juhul, kui ei eksisteeri piisavat kindlust, kas rentnik omandab rendiperioodi I5puks vara omandidiguse — sellisel
juhul amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul vai kasuliku tédea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi

maksed jagatakse kohustust vahendavateks pdhiosa tagasimakseteks ning intressikuluks.
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Kasutusrendi maksed kajastatakse kuluna tihtlaselt rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 6igust saada teiselt osapooielt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks néuded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitalinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha véi muid finantsvarasid véi vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstava
voi saadava tasu diglane vaartus.

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskulude katteks

Tegevuskulude katteks saadud sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Kui sihtfinantseerimine on kil laekunud, kuid selle arve! ei ole veel kulutusi tehtud, kajastatakse saadud vahendid ettemaksena.

Kui sihtfinantseerimise saamisega seotud kulutused on tehtud ja puudub sisuline toetuse laekumata jaamise risk, kuid toetus on

veel laekumata, kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja ndudena.

Tegevuskulude katteks saadud ja antud sihtfinantseerimist vdib kajastada arvestuse lintsustamise eesmargil lackumisel koheselt tuluna
ja Ulekandmisel koheselt kuluna, kui lepingujérgne summa on vaiksem pdhivara kapitaliseerimise alampiirist. Avaliku sektori

sisese sihtfinantseerimise korral lepivad pooled kajastamise viisi eelnevalt omavahel kokku.

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Toetust loetakse pohivara sihtfinantseerimiseks juhul, kui selle kasutamise pohitingimuseks on kindlaksmaaratud pdhivara ost, ehitamine vai
muul viisil soetamine. Sihtfinantseerimist pohivara soetamiseks kajastatakse tekkepdhisel momendil tuluna.

Juhul, kui sihtfinantseerimine on kiill laekunud, kuid mdned selle kasutamisega seotud tingimused on veel taitmata, kajastatakse saadud
vahendeid bilansikontol. Kui kulutused on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotius on aktsepteeritud, kuid see on veel laekumata,
kajastatakse sihtfinantseerimine kohustusena vai tuluna ja ndudena.

Sihtfinantseerimise vahendamine

Avaliku sektori (iksused, kes tegelevad sihtfinantseerimise vahendamisega, kajastavad sihtfinantseerimist tekkepthise printsiibi jérgi oma
tuludes ja kuludes.

Kui sihtfinantseerimiseks saadud rahalised vahendid kantakse vahendajale, kajastab vahendaja seda kuni tekkephise momendi saabumiseni
saadud ettemaksena. Kui vahendaja aktsepteerib maksetaotiuse ja kannab toetuse saajale raha Gle enne selie laekumist, vitab ta arvele
néude ning kajastab saadud ja antud sihtfinantseerimise tuludes ja kuludes. Kui vahendaja kannab toetuse saajale tle ettemaksena, kusjuures
toetuse saaja maksetaotius ei ole veel aktsepteeritud, jalgitakse toetuse saamise tingimuste taitmist ning alles seejarel sulgetakse

tehtud ettemakse konto ning kajastatakse toetuse saamist ja andmist tulemiaruandes.

Kui vahendaja vastutab toetuse andja ees saaja-poolsete lepingutingimuste téitmise ja raha sihipdrase kasutamise eest, vétab vahendaja
lepingu rikkumise selgumisel arvele tagasindude toetuse saaja vastu ja tagasimaksekohustuse toetuse andja ees.

Tulud

Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressiméaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Hoonestusdiguse vddrandamisest saadav tulu kajastatakse proportsionaalselt hoonestusdiguse kehtivuse ajaga.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkep&hise printsiibi alusel. Tegevuskuludena on kajastatud Teaduspargi tegevusega seotud kulud. Teisete isikute eest
makstud tasud kasitletakse kulude edasiandmisena.

Bilansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.
detsember 2012. a. ja aruande koostamisp&eva 15. marts 2013. vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mjutavad jargmise
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majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 110 087 35741
SEB pank 110 087 35741
Téhtajalised hoiused 183 112 218 043
Swedbank 183 112 218 043
Kokku raha 293 199 253784

Teaduspargi pShipangaks on SEB Pank. Taiendavalt on Teaduspargil kasutusel veel arveidusarved Swedbanki's. Kontode kogujaak
seisuga 31.12.2012. a. ofi 293 199 eurot. Alates 2009. aastast on rahalised vahendid paigutatud taiendava tulu teenimise eesmargil
uledddeposiiti. Uledddeposiidi arvestuslik aastane intressimaar 2011, aastal jai vahemikku 0,10% - 0,25% ja 2012. aastal vahemikku 0,06% -
0,1% . Kokku teeniti arveldusarvetelt intressi 2011. aastal summas 511 eurot ja 2012, aastal 284 eurot.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Néuded ostjate vastu 247 487 247 487 0 0
Ostjatelt lackumata arved 249 537 249 537 0 0
:rt::;(:enéoliselt laekuvad 2050 2050 o 0
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded : 7848 748 0 0
Muud néuded 347 287 59 759 287 528 0
Laenunduded 342 832 55 304 287 528 0
Intressinduded 4 455 4 455 0 0
Ettemaksed 3813 3813 0 0
Tulevaste perioodide kuiud 2‘ 397 2397 0 0
Muud makstud ettemaksed 1416 1416 0 0
Saamata sihtfinantseerimine 427 538 . 427 538 0 0
Rendi ettemaks 87 766 34 476 53 290 0
Kokku néuded ja ettemaksed 1121739 780 921 340 818 0
31.12.2011 Jaotus jérelejddnud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Noéuded ostjate vastu 141 956 141 956 0 0
Ostjatelt laekumata arved 150 377 150 377 0 0
IaErt\)Iaet;‘Jenéoliselt laekuvad 8421 8421 a 0
Muud nouded 252 253 26 146 226 107 0
Laenunduded 251707 25 600 226 107 0
Intressinduded 546 546 0 0
Ettemaksed 133 309 133 309 0 0
Tulevaste perioodide kulud 2448 2448 0 0
Muud makstud ettemaksed 130 861 130 861 0 0
Saamata sihtfinantseerimine 446 039 446 039 0 0
Kokku néuded ja ettemaksed 980 202 754 095 226 107 0

Muude makstud ettemaksete all on 2011. aastal kajastatud OU-It Mehhatroonikum saadava hoonestusdiguse tasu teine pool summas 130 tuhat

eurot. Nimetatud tasu laekus Teaduspargi arveldusarvele 2012. aasta |5pus.
Teaduspark on sdlminud liihiajalise laenulepingu. Laenulepingu raames on Teaduspark andnud laenu Mehhatroonikum OU-le summas 31,2

tuhat eurot. Nimetatud laen anti vastavalt osanike lepingutes kokku lepitud osanikupoolse omafinantseeringu osa katmiseks.

Laenu tagastustahtajaks on 01.04.2013. a., laenu intressimaar on 4% aastas.

Tehnopol on sélminud 2012. aastal luhiajalise laenulepingu mittetulundusiihinguga Mehhatroonika Assotsiatsioon summas 30 tuhat

eurot, millest 15 tuhat eurot tagastati detsembris 2012 ja 15 tuhat eurot 2013. aasta jaanuaris. Samuti on laenunduete all kajastatud néue, mis
tuleneb kokkuleppemenetlusest endise juhatuse likmega, mille kohaselt tuleb tal tasuda Teaduspargile hiliemalt 04.10.2013.a. 9,1 tuhat eurot.

Teaduspark on s6iminud kaks pikaajalist laenulepingut. Uhe laenulepingu raames on Teaduspark andnud laenu OU-le Tehnopol 1 KV
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summas 252,6 tuhat eurot ja teise laenulepingu raames andis Teaduspark laenu Biolaborid OU-le summas 62,7 tuhat eurot. Nimetatud

laenud anti vastavalt osanike lepingutes kokku lepitud osanikupoolse omafinantseeringu osa katmiseks.

Esimese laenu tagastustéhtajaks on 07.09.2019.a. Alates 01.01.2015.a. tasub laenu saaja intressi 5% aastas. Tegemist on allutatud laenuga,
kus Laenuandja ndue Laenusaaja vastu kuulub Laenusaaja Idpetamise voi pankroti korral rahuldamisele parast koigi teiste volausaldajate
tunnustatud nduete rahuidamist. Kuna intresse hakatakse tasuma alates 2015. aastast, siis sellest tulenevalt, on seisuga 31.12.2012 seda nduet
diskonteeritud summas 27,8 tuhat eurot.

Teise laenu tagastustahtajaks on 30.06.2015.a. Laenu intress on 6% laenu jaagilt aastas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse ndude nlldisvaartuses, kasutades diskontoméaéra 6% aastas.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 249 537 150 377
Ebat6enaoliselt lackuvad arved -2 050 -8421
Kokku néuded ostjate vastu 247 487 141 956 3
2012 2011 Lisanr
Ebatdenéoliselt lackuvad arved
Ebatdengoliselt laekuvad arved perioodi alguses -8 421 -6 204
Laekunud ebatéendoliselt laekuvaks tunnistatud néuded 2612 1932
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -1878 -9440
Lootusetuks tunnistatud néuded 5637 5291
Ebatéendoliselt laekuvad arved perioodi 16puks -2 650 -8 421 3

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvolg

Ettevdtte tulumaks 0 0 1645 0
Kéaibemaks 0 22725 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 9 857 0 8 594
Erisoodustuse tulumaks 0 1094 0 855
Sotsiaalmaks 0 17 726 0 16 084
Kohustuslik kogumispension 0 728 0 422
Tootuskindlustusmaksed 0 1662 0 1426
Ettemaksukonto jaak 7 848 5000

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 7 848 53792 6 645 27 381

Vaata taiendavalt lisadest 3 ja 14.
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31122011 Lisanr
Sidusettevétjate akisiad ja osad 59 959 0 7
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 59 959 0

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, lldine informatsioon: 2012

Sidusettevitja Osaluse maar (%)

i Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31.12.2011 31.12.2012
12076592 Mehhatroonikum OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 10 10
11646805 Tehnopol 1KV ou Eesti Kinnisvarainvesteeringud 10 10
. Biotehnoloogia
11879691 Biolaborid OU Eesti I ) o 24.90 24.90
laboriteenused
Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse 31.12.2012
meetodil
Mehhatroonikum OU 0 0 0
Tehnopo! 1KV OU 0 22 574 22574
Biolaborid OU 0 37 385 37385
Kokku 0 59 959 59 959

29.04.2009. a. asutati koos Astlanda Ehituse OU-ga OU Tehnopot 1 KV. Uhisettevdte asutati eesmérgil, et vélja arendada Maealuse tn 2
kinnistu. Detailplaneeringu jargselt on Méealuse tn 2 kinnistule digus ehitada kuni 3 biroohoonet kogu brutopinnaga 49 002 m?. Teaduspargil on
asutatud OU-s Tehnopol 1 KV 10%-ne véhemusosalus.

04.04.2011.a. asutati koos YIT Ehitus AS-ga OU Mehhatroonikum. Uhisettevéte asutati eesmérgil, et vélja arendada Teaduspargi tn 8

kinnistu. Detailplaneeringu jargselt on Teaduspargi tn 8 kinnistule igus ehitada kuni 2 hoonet kogu brutopinnaga 31 106 m? {sh. parkimismaja
14 646 m?). Teaduspargil on asutatud OU-s Mehhatroonikum 10%-ne vahemusosalus. 22.02.2013.a. muds YIT Ehitus AS oma 90%-se osaluse
Rolestone investeeringud OU'le. Selle tehingu raames séilitab Teaduspark oma 10%-se osaluse.

30.05.2011.a. soetas Teaduspark 24,9%-se osaluse OU-s Biolaborid. Osade omandamise eesmargiks on koos teiste partneritega

Teaduspargi territooriumile valja arendada rakuteraapia labor. Labori eesmérgiks on biotehnoloogia ettevotete tipptasemel

laboriteenuste kattesaadavuse parandamine. OU Biolaborid teised osanikud on: Protobios OU (10%), Cellin Technologies OU (15,3%), Kevelt
AS (10%), Medco Partners OU (14,9%) ja Taastava Kirurgia Kliinik (24,9%).

Peale lepingute majandusliku sisu stivaanallilisi selgus, et Teaduspargil on oluline mdju Ulaltoodud Uhisettevotete majandustegevuse
korraldamisel ning on seetdttu klassifitseeritud sidusettevotteks, mistéttu tavat investeeringut kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

2011.a. soetati Mehhatroonikum OU osasid summas 250 eurot ja kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum on 3 361 eurot. 2012. aastal on

investeeringu vaartus negatiivne.

2011.a. soetati Biolaborid OU osasid summas 1 245 eurot ja kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum on 1 699 eurot. 2012. aastal

on kapitaliosluse meetodil arvestatud kasum 37 385 eurot.

2009.a. soetati Tehnopo! 1 KV OU osasid summas 2 556 eurot ja 2011.a. kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum on 1 985 eurot ning 2012.
aastal kasum 22 574 eurot.
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2010
Soetusmaksumus 5779 402 6403 499 12 182 901
Akumuleeritud kulum 0 -1622 990 -1 622 990
Jadkmaksumus 5779 402 4780 509 10 559 911
Ostud ja parendused 0 21435 21435
Amortisatsioonikulu 0 -409 059 -409 059
Umberklassifitseerimised 0 1228 215 1228 215
Muud muutused 0 -5 559 -5 559
31.12.2011
Soetusmaksumus 5779 402 7 643 407 13 422 809
Akumuleeritud kulum 0 -2 027 866 -2 027 866
Jadkmaksumus 5779 402 5615 541 11 394 943
Ostud ja parendused 0 11428 11428
Amortisatsioonikulu 0 -460 862 -460 862
Umberklassifitseerimised 283 129 1353 239 1636 368
Muud muutused 0 -1 640 -1 640
31.12.2012
Soetusmaksumus 6 062 531 9190 372 15 252 903
Akumuleeritud kulum 0 -2 672 666 -2 672 666
Jadkmaksumus 6 062 531 6517 706 12 580 237
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1682 158 1666 734
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 741 957 712 609

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 2011. aastal I6petati kapitaalehitus aadressi
Teaduspargi tn 6/1, mille tulemusel renoveeriti taielikult bliroohoone. Seoses 2011. aastal toimunud plahvatusega aadressil Maealuse tn 2/3 on
maha kantud hoone soetusmaksumusega 9 742 eurot.

2012 aastal kujundati Gmber inkubatsiooni osutamise alused, mille raames koliti inkubaator Méealuse 4 hoonest M&ealuse 2 hoonesse. Seoses
sellega klassifitseeriti pShivarana arvel olev maa ja ehitis Umber kinnisvarainvesteeringuks.
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Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL

LA fpzd)

Lisa 9 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Umberklassifitseerimine
|6petamata projektidest

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Umberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2012

Soetusmaksumus

Akumuieeritud kulum

Jadkmaksumus

283 129
0
283 129

283 128
0
283129

-283 129

-283 129

Ehitised

1293 552
-175 781

1117771

7209
-72382
124 301

124 301

1425062
-248 163
1176 899

14 990
-63 471
-992 672

28 056

-1020728

269611
-133 865
135746

AS Deloitte Audit Festi
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
Arvutid ja Muud pohivara
arvuti- masinad ja
susteemid  seadmed
25 263 11 504 36 767 57 559
-15 280 -3 451 -18 731 -35 056
9983 8053 18 036 22503
6 588 0 6588 1094
-7 951 -3735 -11 686 -9 508
0 12292 12282 0
0 0 0 0
0 12 292 12292 0
13 985 23796 37781 29188
-5 365 -7 186 -12 551 -15 099
8620 16610 25230 14 089
0 0 0 21838
-3151 -3 966 -7 117 -7 088
0 -12 644 -12 644 0
0 0 o} 0
0 -12 644 -12 644 0
13 985 0 13 985 51026
-8 516 0 -8 516 -22 187
5469 0 5469 28 839

2012. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid ja
L5

projektid
1266 018 3880 1269898
0 9] 0
1266018 3880 1269898
351876 0 351 876
0 0 0
-1364 808 -3880 -1368688
0 -3 880 -3 880
-1 364 808 0 -1364808
253 086 o] 253 086
0 0 0
253 086 0 253 086
129 253 0 129 253
] 0 0
-347 923 9] -347 923
-347 923 Y] -347 923
0 0 0
34 416 0 34416
0 0 0
34 416 0 34416

Kokku

2940 905
-229 568
2711337

366 767
-93 576

-1232 095

-3 880

-1228 215

2028 246
-275 813
1752433

166 081
-77 676
-1636 368

-319 867

-1316 501

369 038
-164 568
204 470

2011. aastal oli Teaduspargi bilansis materiaalse pdhivara all kajastatud osaliselt kinnistu aadressiga Maealuse tn 4 (vana aadressiga kinnistud
Akadeemia tee 19, Mdealuse tn 4B ja Maealuse 4C). Nimetatud kinnistu oli osaliselt kajastatud materiaalse pdhivara all, aga mitte kinnisvara
investeeringute all péhjusel, et Teaduspark osutas nimetatud pindadel alustavatele ettevtetele inkubatsiooniteenust, mis on Teaduspargi

{iks pdhitegevustest.

2012. aastal kujundati tmber inkubatsiooni osutamise alused, mille raames koliti inkubaator Méealuse tn 4 hoonest M3ealuse tn 2 hoonesse.
Seoses sellega klassifitseeriti pdhivarana arvel olev maa ja ehitis imber kinnisvarainvesteeringuks.
Samuti on kajastatud materiaalse péhivara koosseisus Teaduspargi tn 6/1 see osa hoonest, mida Teaduspark kasutab oma biiroopindadena.
Mahakantud vara n&ol on tegemist amortiseerunud kontoritehnika ja inventariga.
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Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL

P ———
(7502

AS Deloitte Andit Eesti

Lisa 10 Immateriaalne péhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus
Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mahakandmised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustusiane kui rentnik

Arvutitarkvara

150 554
-23 467
127 087

-19 075

150 554
-42 542
108 012

7 999
-18 338
-2 145

147 902
-52 374
95 528

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

30513
-9 908
20 605

-7 407

30513

-17 315
13198

-6 822

30512
-24 136
6 376

Kokku

181 067
-33 375
147 692

-26 482

181067
-59 857
121210

7 999
-25 160
-2 145

178 414
-76 510
101 904

2012. a. majandusaasta aruanne

Teaduspark rentis perioodil 2008-2011.a. osalhingult Green IT kapitalirendina kahte serverit summas 17 866 eurot.

2011. aasta I6ppedes kasutas Teaduspark digust liisinguobjektid vélja osta.

Lisa 12 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2012
7923

2011
8720

22



Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL

Tegemist on kontoritehnika kasutusrendi kuluga.

Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised taenud

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

Pikaajalised laenud kokku
Muud Ilaenukohustused

Erastamisega seotud
lasnukohustused

Muud {aenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Erastamisega seotud
laenukohustused

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

3112.2012

499 685
377 278
301 586
368 289
1546 838

59763

59763
1606 601

31 12.2011

432735
412 156
3256 322
401 063
571 276

73045

73 045
1644 321

el g7l

Allkirjastatud identifitserimiseks:

AS Deloitte Audit Eesti

Jaotus jarelejddnud tihtaja jérg:

12 kuu
jooksul

60919
37439
25 660
21727
145 745

13 281

13281
159 026

1 -5 aasta
jooksul

438 766
339 839
275926
346 562
1401093

46 482

46 482
1447 575

lile 5 aasta

o O O o o

Jaotus jérelejadnud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

43 229
34 407
23 382
401 063
502 081

13 281

13 281
515 362

1-5 aasta
jooksul

389 506
377749
301940

069 195

59 764

59 764
1128 959

lle 5 aasta

|

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,417
3,238
3,238
2,825

Intressimaar

4,768
4,553

4,55
4,577

Alusvaluuta

euro
euro
euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro
euro
euro

euro

euro

Teaduspark on s6lminud investeeringute finantseerimiseks neli laenulepingut SEB Pangaga. Alates 2009. aasta aprillist on
laenulepingutes tehtud muudatused ja lepingust tulenevad kohustused fikseeritud eurodes. Intressiarvutamise aluseks on 6 kuu EURIBOR +

panga marginaal.

Laenu tagamiseks on seatud hipoteegid jargmistele kinnistutele:
« Kinnistule aadressil Maealuse tn 4 hipoteek summas 555 tuhat eurot;

« Kinnistule aadressil Teaduspargi tn 3 hiipoteek summas 639 tuhat eurot;
« Uhishupoteek kinnistutele Teaduspargi tn 3, Maealuse tn 4, Teaduspargi tn 6 summas 1 023 tuhat eurot.

Lépptihtaeg

10.04.2016
04.04.2015
20.07.2014
06.09.2017

10.11.2017

Lépptdhtaeg

10.04.2016
04.04.2015
20.07.2014
15.09.2012

10.11.2017

Peale selle on seatud ka Akadeemia tee 21 kinnistule hiipoteek summas 134 tuhat eurot. Hipoteek on seatud Eesti Vabariigi kasuks.

Hipoteekidega koormatud kinnistute bilansilised vaartused seisuga 31.12.2012. a.:

« M3ealuse tn 4 1 506 tuhat eurot;
Teaduspargitn 3 1 504 tuhat eurot;
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3112.2012

Sa

se

Ho

31.12.2011

Sai

sec

Hox

119 449
14

615 822

55198

1114 278

18¢ 109
16

51334

119 449
14

9900

453 158

-5aa

9900

409 187

w®

49 498

49 498

49 498

49 498

5 aasta

556 424

55198

611622

566 323

51334

617 657

Lisa nr

Lisa nr
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- Es

Tul

isest

Liidu

2012

1108 442

1970 492

1

2011

2011
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Es
Uri

Se

teenus

12515

157 410

11177

nr
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Int

Int

nin

2012

es

449733

2011
1
511
-107 201
217
4380
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29 517

6722

70 198

16 120

juh

6 704

76 572

72
0 0
0 0
232 221
0 0
0 0
2011
s-ja

mille
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kulud kokku
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o

kuulut:

101

257 493

raames

2011

233 363

410

2011

369 780

40
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