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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA 2009 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

TEHNOPOL - Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise Sihtasutus on eradiguslik
organisatsioon, loodud missiooniga luua keskkond ja teenused teadmismahukate
ettevOtete voistlusvdime suurendamiseks.

Asutuse  driideecks on pakkuda teadmismahukatele ettevotetele rendi- ja
infrastruktuuriteenust koos olulist védrtust lisavate drialustus- ja driarendusteenustega
ning spetsiifilisest ettevotluskooslusest tuleneva siinergilise eelisega.

2009. aasta oli Tehnopoli kuuendaks tiispikaks majandusaastaks.

2009. aasta majandustegevuse perioodil saavutati miiigituluks 30,1 miljonit krooni
(2008.a. 30,2 miljonit krooni), 17,6 miljonit krooni tulu sihtfinantseerimisest (2008.a. 8,9
miljonit krooni) ja aruandeaasta tulem 3,3 miljonit krooni (2008. a. tulem -11,2 miljonit
krooni).

Juhatuse liikmetele arvestatud tasud moodustasid 1,13 miljonit krooni (2008.a. 1,05
miljonit krooni) ja kompensatsioon isikliku sdiduauto kasutamise eest 2009 aastal 176
tuhat krooni. Noukogu liikmete tasud moodustasid 0,39 miljonit krooni (2008.a. 0,37
miljonit krooni) ja ettevdtte tootajate td6tasud moodustasid 5,08. miljonit krooni (2008.a.
5,77 miljonit krooni).
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA 2009 majandusaasta aruanne

1. ORGANISATSIOON, JUHTIMINE, HALDUS

2009. aasta 16pu seisuga kuulus Tehnopoli ndukokku 8 ja juhatusse 2 liiget. 2009. aastal
toimusid ndukogu koosseisus olulised muudatused. Haridus- ja Teadusministeerium
kutsus ndukogust tagasi oma esindajad Toomas Sdmera ja Jaak Antoni ja méasras alates
10.10.2009.a. uuteks liikmeteks Urmas Varblase ja Indrek Reimandi. Noukogu uueks
aseesimeheks valiti Eva Vanamb. Juhatuse liikmetena jitkavad Alar Tamkivi ja Pirko
Konsa. Noukogu organina jitkas t68d 2007. aastal moodustatud kolmeliikmeline
auditikomitee.

Aruande esitamise ajaks on ndukogus koosseisus toimunud veel iiks muudatus.
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium kutsus ndukogust tagasi oma esindaja
Lauri Tammiste ja mééras alates 10.02.2010.a. uueks ndukogu liikmeks Jarmo Tuisu.

2009. aastal toimus 8 ndukogu ja 9 auditi komitee koosolekut.

Seisuga  31.12.2009.a. todtas Tehnopolis 23  tootajat, kellest iiks on
lapsehoolduspuhkusel. Aasta jooksul liitus Tehnopoliga 2 uut inimest ja lahkus 3 inimest.

2. VARA JA INFRASTRUKTUUR

Vastavalt uuele kehtestatud detailplaneeringule moodustati 2009.a. Tehnopoli
territooriumil uued kinnistud ja anti kinnistutele ka uued aadressid.

2009. a. 16pu seisuga kuulub TEHNOPOLile 9 kinnistut, milliste spetsifikatsioon on
jérgmine:

Kinnistu aadress 'Kl'lllldl 2 Hoonestus Hoqnete s

pindala, m kogupind, m
Teaduspargi tn 8 91710 1 teenindus/lachoone 1 809
Méealuse tn 4 6217 2 biiroohoonet ja 1 biiroo/laborihoone 3247
Maéealuse tn 4a 165 - -
Sooneoja tiik 5384 - -
Teaduspargi tn 3 12861 |1 tootmis- ja laborihoone ja 1 3031

teenindushoone
Teaduspargi tn 3a 157 - -
Teadusparci tn 6 9912 1 tootmis- ja bliroohoone ning 1 biiroo- ja 5930
parg teenindushoone ja 1 kaarhall
Akadeemia tee 21 17 959 1 biiroohoone 18 194
Miealuse tn 2 15 167 1 katsetddde paviljon, 1 tootmishoone ja 7 966
1 kaarhall

KOKKU 77 532 39 477
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA 2009 majandusaasta aruanne

2009.a. 16pu seisuga on TEHNOPOLi omandis on ca 7,8 ha maad, mis koosneb 9
kinnistust. Kokku on hoonetes katusealust pinda 39 477 m? millest renditav pind
moodustab ca 24 200 m? Renditav pind jaguneb jargmiselt: biiroopind 13 000 m?
laopind 7 100 m? ja tootmisruumid 4 100 m2. Tootmisruumide hulka on arvatud kdrged
(1&bi kahe korruse) ruumid, samuti ka keldrikorrustel asuvad akendega ruumid. Ladude
hulka on arvestatud garaaZid. Lisaks renditavale pinnale on hoonetes veel 15 200 m?
tehnilist ja teenindavat pinda.

2009.a. 16pu seisuga oli vilja renditud ca 20200 m2 mis moodustab 84% kogu
véljatiliritavast pinnast.

Tulenevalt kehtestatud detailplaneeringust moodustati uued kinnistud. Uute kinnistute
moodustamise kdigus lisandusid Akadeemia tee 23 ja Akadeemia tee 25 Kinnistutest
eraldatud krundiosad vastavate pindaladega 731 m? ja 1 437 m?, mis liideti transpordimaa
kinnistutele. Uute kinnistute moodustamisel tekkisid ka uued transpordimaa kinnistud
kogumahus 17 400 m>2.

Vastavalt Tallinna Linnavalitsusega sGlmitud lepingule (mis oli detailplaneeringu
kehtestamise eelduseks) anti moodustatud transpordimaa kinnistute omandidigus iile
Tallinna Linnale, kusjuures Tehnopolile jdi teede ja tinavate viljaehitus kohustus.
Nimetatud kohustus tdidetakse etapiviisiliselt koos uute hoonete rajamiseks vajalike
trasside ehitamisega.

29.04.2009.a. asutati koos Astlanda Ehituse OU-ga Miealuse tn 2 kinnistu
viljaarendamiseks OU Tehnopol 1 KV, milles Tehnopolil on 10%-ne vihemusosalus.
Vastavalt asutamislepingule seadis Tehnopol OU Tehnopol 1 KV kasuks eelnimetatud
kinnistule hoonestusdiguse. Detailplaneeringu jirgselt on Méealuse tn 2 kinnistule Gigus
ehitada kuni 3 biiroohoonet kogu brutopinnaga 49 002 m2. Hoonestusdiguse kestvuseks
on 65 aastat, misjérel antakse kinnistu ja seal asuvad hooned Tehnopolile tasuta tagasi.

2009. aastaks piistitatud peamised eesmérgid kinnisvara halduse ja arenduse osas ning
nende tditmine:

2009.a. eesmiirk Tulemus
1. Esimese kolme maja Mehhatroonikumi ja Digitalu projektid
(Mehhatroonikumi, Tehnomeetikumi ja | valmis. Tehnomeedikumi projekt valmib
Digitalu) projektid valmis. 2010.a. aprillis.

Tehnomeedikumi rajamisele on kaasatud
investor — Astlanda Ehitus.
Mehhatroonikumi osas kdivad
labirddkimised véimaliku investoriga ja

2. Esimese kolme maja
(Mehhatroonikumi, Tehnomeetikumi ja
Digitalu) finantseerimisskeemid vilja

to6tatud. Digitalu osas pankadega.
3. Mehhatroonikumi ehitusleping Ehituslepingut sdlmitud ei ole.

sOlmitud.
4. Teede ja tehnovdrkude projekt valmis. | Teede ja tehnovdrkude projekt on valmis.
5. Uued kinnistud moodustatud. Uued kinnistud on moodustatud.

w&'—‘/
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA 2009 majandusaasta arnanne

3. ARTARENDUSTEENUSED

TEHNOPOLI poolt ettevtetele suunatud driarendusteenused jagunevad kahte gruppi:
teenused kasvavatele ettevitetele ja teenused alustavatele ettevdtetele (Inkubatsioon).
2009. a. I6puks oli Tehnopolil 68 kehtivat teenuslepingut driarendusteenuste osutamiseks.
Nendest 23 oli inkubatsiooni teenuse osutamiseks ja 45 #driarendusteenuste osutamiseks,
millest omakorda 20 lepingut olid sdlmitud viljastpoolt Tehnopoli territooriumi asuvate
ettevOtetega.

Inkubatsiooni ettevStete arv langes aasta [dpus 2 ettevdtte vorra, samas on oluliselt
kasvanud nende hulgas tehnoloogiaettevdtete arv. Olulise arenguna juurutati 2009 aastal
uus inkubatsioonimudel et kasvavate ettevdtete hulk oleks kvaliteetselt ja efektiivselt
teenindatud. 2009.a. siigisel osales Tehnopol edukalt Riikliku Inkubatsiooniprogrammi
hankes. Hankeleping garanteerib riikliku toetuse inkubatsiooniteenuse osutamiseks
aastani  2013. Toetuse maksmise aluseks on inkubeeritavate ettevdtete
majandustulemused, mis arvestades alustavate ettevdtetega seotud riske, muudab riikliku
toetuse suuruse prognoosimise ddrmiselt keerukaks.

Kokku kasutas 2009.a. erinevaid Tehnopoli poolt pakutavaid teenuseid ligikaudu 160
ettevOtet. Seda on pea 2 korda rohkem kui varasemal aastal. Uue tegevusena kiivitati
koost66s EAS-ga dri-ja Sppereiside korraldamine. Kokku osales reisidel ca’ 30 ettevotet.
Tulenevalt kasvanud teenuste kasutajate arvust kasvas teenuste arvestuslik kogumaht
2009.a. ca’ 4,3 miljoni kroonini.

2009.a. kiivitusid ka mitmed rahvusvahelised koost6projektid. Kokku osales Tehnopol
kolmes projektis, mille iithine eesmirk on soodustada ja luua tingimused alustavate
tehnoloogiaettevtete  rahvusvahelistumiseks. Kokku  moodustas  projektidest
driarendusteenuste kaasrahastamise osakaalu mahuks ca’ 2,9 miljonit EEK-i.

o
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4. PEAMISED TEGEVUSED 2010

Pohilised tegevused ja eesmiirgid kinnisvara arenduses:

1.
2.

3.
4.

2010.a. 16puks alustatud Tehnomeedikumi ehitustegevusega.

Vilja tostatud finantseerimisskeemis ning alustatud Mehhatroonikumi ja Digitalu
chitustegevusega.

Teaduspargi 6/1 hoone on renoveeritud.

Akadeemia tee 21 F korpus on renoveeritud.

Pohilised tegevused ja eesmiirgid édriarenduses:

=

"—,-ﬁ:'::
/ﬂ?ﬁf‘;zw«-

Teenuslepingute arvu hoidmine 75 lepingu juures.

Tehnopoli uue Biotehnoloogia valdkonna arenduskeskuse loomine ning
pooltddstusliku labori kiivitamiseks OU-s Biolaborid osaluse omandamine.
Koostods Tartu Teaduspargiga iihtse tehnoloogiaettevotetele suunatud
inkubatsiooniteenuse kiivitamine.

Ettevotete rahvusvahelistumise toetamiseks kahe uue koostddprojekti
kéivitamine.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse Kkinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise Sihtasutuse juhatus on koostanud sihtasutuse
31.12.2009.a. Idppenud majandusaasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 9 kuni 30 toodud Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise
Sihtasutuse 2009. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt sihtasutuse finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

- Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise Sihtasutus on jétkuvalt tegutsev sihtasutus.

Tallinn, 19. mirts 2010.a.
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA

2009 majandusaasta arnanne

Bilanss
(kroonides)
Lisad 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 4475512 5092 884
Nouded ja ettemaksed 3 13 574 332 6712102
Kiibevara kokku 18 049 844 11 804 986
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 40 000 0
Pikaaajalised nGuded ja ettemaksed 6 493 190 0
Kinnisvarainvesteeringud 7 169 187 142 177 319 815
Materiaalne p&hivara 8 33 065 501 26 871 809
Immateriaalne p&hivara 9 562913 461 173
P&hivara kokku 203 348 746 204 652 797
VARAD KOKKU 221 398 590 216 457 783
KOHUSTUSED JA NETOVARA
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 13 1902 044 1459276
Vélad ja ettemaksed 12 5669 002 7719 338
Eraldis 14 0 1 600 600
Liihiajalised kohustused kokku 7 571 046 10 778 614
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 13 22125574 22926 179
Muud pikaajalised kohustused 15 6 250 339 639 938
Pikaajalised kohustused kokku 28 375913 23 566 117
KOHUSTUSED KOKKU 35 946 959 34 344 731
Sihtkapital 56 452 637 56 452 637
Eelmiste perioodide tulem 125 660 415 136 889 078
Aruandeaasta tulem 3338 579 -11 228 663
NETOVARA KOKKU 185 451 631 182 113 052
KOHUSTUSED JA NETOVARA KOKKU 221 398 590 216 457783
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA

2009 majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(kroonides)
Lisad 2009 2008
Mitigitulu 16 30097 339 30206 872
Tulu sihtfinantseerimisest 19 17 626 933 8913 428
Tulud projektidest 0 152613
Muud pd&hitegevuse tulud 18 149 001 316 293
Pﬁhitegevuse tulud 47 873 273 39 589 206
Antud sihtfinantseerimine ja toetused 19 -2 819 384 -1149 225
Mitmesugused tegevuskulud 17 -18050485  -19783 374
T66j8ukulud -8 175371 -10 425 358
a) palgakulu -6 090 938 -7 824 122
b) sotsiaalmaksud -2 084 432 -2 601 236
Pdhivara kulum ja vaértuse langus 7:8;9 -14 578 709 -17 696 458
Muud p&hitegevuskulud 18 348 642 -490 694
Pé6hitegevuse kulud 43275306  -49 545109
Tegevustulem 4 597 967 -9 955 903
Muud intressi- ja finantstulud 114 457 2550
Intressitulu diskonteeritud nduetelt 27916 0
Intressikulud -1 207 034 -1275 310
Intressikulu diskonteeritud nduetelt -194 726 0
Finantstulud ja -kulud kokku -1259 388 -1272 760
Aruandeaasta tulem 3 338 579 -11 228 663
Juhatuse lii Al
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisad 2009 2008
Rahavood pdhitegevusest
Tegevustulem 4 597 967 -9 955 903
Korrigeerimised
Pé&hivara kulum ja véirtuse langus 7;8;9 14 578 709 17 696 458
Mahakantud pShivara jiikvisrtus 0 7 405
Saadud sihtfinantseerimine pShivara soetuseks -13 802 055 -4 227 059
Saadud sihtfinantseerimine pShivara soetuseks 1 078 800 0
Korrigeeritud tegevustulem 6 453 421 3 520 901
Pdhitegevusegaga seotud nduete muutus -2 296 495 243 865
Pdhitegevusega seotud kohustuste muutus 4 630 403 1640 154
Rahavood pdhitegevusest 8 787 328 5404 919
Rahavood investeerimistegevusest
Viljamaksed pShivara soetamiseks -12 328 285 -11 058 741
Tasutud finantsinvesteeringute soetamisel -40 000 0
Antud laenud -660 000 0
Saadud intressid 309 183 2550
Rahavood investeerimistegevusest -12 719 103 -11 056 191
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 1287 160 10709 119
Saadud laenude tagasimaksed 13 -1 568 458 -1 090 757
Arvelduskrediidi muutus 0 -39 441
Laekunud sihtfinantseerimine pShivara soetuseks 5 074 000 2 458 059
Kapitalirendimaksed -76 538 -18 067
Makstud pangaintressid -1 401 760 -1 275 310
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3314403 10 743 603
Puhas rahavoog kokku -617 372 5092 332
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4 475 512 5092 884
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5092 884 553
Raha ja raha ekvivalentide muutus -617 372 5092 332

2009 aastal on toimunud jérgmised mitterahalised tehingud:
1. KBFI andis iile pShivara sihtfinantseeringuna Tehnopolile kaks maatiikki tehingu

védrtusega 4 162 320 krooni,

2. Tehnopol andis pdhivara sihtfinantseeringuna iile Tallinna linnale transpordimaa
tehingu véértusega 1 078 800 krooni.
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA

2009 majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Sihtkapital ~Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2007 56 452 637 136 889 078 193 341 715
Aruandeaasta tulem -11 228 663 -11 228 663
Saldo 31.12.2008 56 452 637 125 660 415 182 113 052
Aruandeaasta tulem 3338579 3338579
Saldo 31.12.2009 56 452 637 128 998 994 185 451 631
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Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise SA 2009 majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Riigi raamatupidamise
lildeeskirjaga, mis ldhtub Eesti heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava
tugineb  rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuspdhimétetele  (Euroopa  Liidu
raamatupidamise  direktiivid, rahvusvahelised finantsarvestuse standardid ja
rahvusvahelised avaliku sektori raamatupidamise standardid) ning selle pshinduded on
kehtestatud ~ Eesti  Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid ning riigi raamatupidamise
tildeeskirjas sétestatud nduded.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja pangakontod

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel raha ja rahavoogude aruandes
arvelduskonto jaaki.

Aktsiad ja muud vidripaberid

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse bilansis diglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt hinnatav.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vidrtus ei ole usaldusvérselt
hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses.

Pikadgjalised finantsinvesteerinoud

Pikaajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse bilansis Oiglases vadrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane viirtus ei ole usaldusviirselt
hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses.

Juhatuse liige = M_.,ww// 13
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Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase #ritegevuse kdigus tekkinud
liihiajalisi néudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Varem allahinnatud
ebatbendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud nduded

K6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kusjuures nominaalmaksumus kajastatakse eraldi liihi-
ja pikaajalise osana.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvéirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu liihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse ndude niilidisvésrtuses, kasutades
diskontomaéra 6% aastas.

Varade ja kohustuste jaotus liihi- ja pikaajalisteks

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud liihi- ja pikaajalisteks 13htudes sellest, kas vara
v0i kohustuse eeldatav valdamine kestab kuni iihe aasta v3i kauem arvestatuna
bilansikuupéevast.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvéirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud kogunenud kulum ja v8imalikud allahindlused. Allahindlus viiakse l&bi, kui vara
kaetav védrtus on vdiksem tema bilansilisest viirtusest.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tden#oljselt
tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. '
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Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid hinnangulise kasuliku t36eaga iile iihe aasta ja
soetusmaksumusega 30 000 krooni ilma kdibemaksuta.

Pohivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis pikendavad vara kasulikku t66iga ning
tostavad vara kvaliteeti v0i toojSudlust iile algselt arvatud taseme, kapitaliseeritakse
bilansis pohivarana. PShivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesméirgiga sgilitada
vara esialgset taset, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

PShivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v&imalikud véfrtuse langusest tulenevad allahindlused. Pohivara vidrtuse
languse korral (osaline vdi tidielik demonteerimine, lammutamine, hévimine,
kahjustumine, kadumine) viiakse ldbi allahindlus. Kulumi arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Kulumi norm méératakse igale pShivara objektile eraldi, s6ltuvalt
selle kasulikust t66east.

Kinnisvarainvesteeringute ja materiaalse pohivara kulumi normid

Kulumi normid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

e Maa 0%

e Hooned 2-5%

e Masinad ja seadmed 10-20%
¢ Infotehnoloogilised seadmed 33-50%
e Muu inventar, tdoriistad ja sisseseade 10-50%
e Inventar 10-50%

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis iletab
30 000 krooni, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Arenguviljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute
konkreetsete ~ toodete  ja  teenuste  viljatdotamiseks.  Arenguviljaminekuid
kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on v&imalik
hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud viljaminekuid, uue teadusliku v3i tehnilise
informatsiooni kogumise eesmérgil ldbi viidud uuringutega seotud kulutusi ning

koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Kulumi norm immateriaalsele pshivarale on 5- 50% aastas.
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Renditud varad

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase viirtuse
summas v8i rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéértuses juhul, kui see on madalam.
Kapitalirendi tingimustel renditud varasid amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pohivaraga, viélja arvatud juhul, kui ei eksisteeri piisavat kindlust, kas rentnik omandab
rendiperioodi [8puks vara omandiGiguse — sellisel juhul amortiseeritakse vara kas
rendiperioodi jooksul v&i kasuliku tddea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lithem.
Kapitalirendi maksed jagatakse kohustust vdhendavateks pdhiosa tagasimakseteks ning
intressikuluks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt rendiperioodi jooksul.

Eraldised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa
pole kindlad.

Eraldistena kajastatakse bilansis t3endolisi kohustusi, mis on tekkinud enne
bilansikuupdeva toimunud stindmuste tagajarjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa
pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lghtutud juhtkonna s6ltumatute ekspertide
hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on
ldginud iile ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt mégratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on t3en#oline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel voi juhul, kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miiligist kajastatakse
lghtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist
hélmava tehingu 18pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v@imalik
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usaldusvédrselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenioline.
Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum Kkajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

HoonestusGiguse = vO0randamisest saadav tulu Kkajastatakse proportsionaalselt
hoonestusdiguse kehtivuse ajaga.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine tegevuskulude katteks

Tegevuskulude katteks saadud sihtfinantseerimise kajastamisel ldhtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna hetkel, kui selle
lackumine on kindel (aruanne on esitatud ), liksus on tditnud sihtfinantseerimisega
seonduvaid lisatingimusi ning teinud kulutused, mille hiivitamiseks antud toetus on
mdeldud.

Juhul kui sihtfinantseerimine on kiill laekunud, kuid moned selle kasutamisega seotud
tingimused on veel tditmata, kajastatakse saadud vahendeid bilansikontol. Kui kulutused
on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotlus on esitatud, kuid see on veel lackumata,
kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja ndudena. Kui kulutused on tehtud, kuid need on
toetuse andja poolt veel aktsepteerimata, vGib kulutusi kapitaliseerida, kui saaja
hinnangul on sihtfinantseerimise lackumine t3en#oline.

Tegevuskulude katteks saadud ja antud sihtfinantseerimist v3ib kajastada arvestuse
lihtsustamise eesmérgil laekumisel koheselt tuluna ja iilekandmisel koheselt kuluna, kui
lepingujdrgne summa on védiksem pdhivara kapitaliseerimise alampiirist. Avaliku sektori
sisese sihtfinantseerimise korral lepivad pooled kajastamise viisi eelnevalt omavahel
kokku.

Sihtfinantseerimine péhivara soetamiseks

Toetust loetakse pohivara sihtfinantseerimiseks juhul, kui selle kasutamise
pohitingimuseks on kindlaksmégratud pohivara ost, ehitamine v8i muul viisil soetamine.
Sihtfinantseerimist pShivara soetamiseks kajastatakse tekkepShisel momendil tuluna.

Juhul, kui sihtfinantseerimine on kiill lackunud, kuid moned selle kasutamisega seotud
tingimused on veel tditmata, kajastatakse saadud vahendeid bilansikontol. Kui kulutused
on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotlus on aktsepteeritud, kuid see on veel
lackumata, kajastatakse sihtfinantseerimine kohustusena v&i tuluna ja ndudena.

Sihtfinantseerimise vahendamine

Avaliku sektori liksused, kes tegelevad sihtfinantseerimise vahendamisega, kajastavad
sihtfinantseerimist tekkepdhise printsiibi jirgi oma tuludes ja kuludes.

Kui sihtfinantseerimiseks saadud rahalised vahendid kantakse vahendajale, kajastab
vahendaja seda kuni tekkepdhise momendi saabumiseni saadud ettemaksena. Kui
vahendaja aktsepteerib maksetaotluse ja kannab toetuse saajale raha iile enne selle
lackumist, v6tab ta arvele ndude ning kajastab saadud ja antud sihtfinantseerimise tuludes
ja kuludes. Kui vahendaja kannab toetuse saajale iile ettemaksena, kusjuures toetuse saaja
maksetaotlus ei ole veel aktsepteeritud, jélgitakse toetuse saamise tingimuste tditmist
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ning alles seejérel sulgetakse tehtud ettemakse konto ning kajastatakse toetuse saamist ja
andmist tulemiaruandes.

Kui vahendaja vastutab toetuse andja ees saaja-poolsete lepingutingimuste tditmise ja
raha sihipdrase kasutamise eest, vitab vahendaja lepingu rikkumise selgumisel arvele
tagasindude toetuse saaja vastu ja tagasimaksekohustuse toetuse andja ees.

Mitterahaline sihtfinantseerimine

Mitterahalist sihtfinantseerimist kajastatakse analoogiliselt pShivara sihtfinantseerimisega
saadud vara Oiglases viirtuses, kui see on usaldusviirselt hinnatav. Kui saadud vara
Oiglane vidrtus ei ole usaldusvédirselt hinnatav, vara kohta raamatupidamiskandeid ei
tehta.

Kui mitterahaline sihtfinantseerimine seisneb selles, et toetuse andja vdi vahendaja
kannab raha otse toetuse saaja hankijale, vdetakse sihtfinantseerimine arvele toetuse
andja v0i vahendaja teatise alusel nii, nagu see toimuks siis, kui raha liiguks 14bi toetuse
saaja hankijale (vélja arvatud pangakonto liikumise kajastamine, selle asemel sulgeb
toetuse saaja maksepédeval vila hankijale ja ndude toetuse andjale v&i vahendajale voi
saadud ettemakse toetuse andjalt v3i vahendajalt). Avalikku sektorisse kuuluvad
vahendajad on kohustatud sihtfinantseerimise iilekandmisel hankijale informeerima
toetuse saajat maksetaotluse aktsepteerimisest, toetuse kuludes kajastamise perioodist ja
tilekandest hiljemalt tilekande tegemisele jérgneva kuu 5. kuupdevaks.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena
kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja#ki.

Bilansipdevajirgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2009 ja aruande
koostamispdeva 19. mérts 2010. vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipédevajédrgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2009 31.12.2008
SEB Panga arvelduskontod 2 554 484 1128 334
Swedbanki arvelduskontod 1921028 3 964 550
Kokku 4 475 512 5092 884

Tehnopoli pdhipangaks on SEB Pank. T#iendavalt on Tehnopolil kasutusel veel
arveldusarved Swedbanki's. Kontode kogujazk seisuga 31.12.2009.a. oli 4 475 470 EEK-
i ja 2,71 EUR-i. Alates 2009. aastast on rahalised vahendid paigutatud tiiendava tulu
teenimise eesmirgil iiledddeposiiti. Uledddeposiidi arvestuslik aastane intressimésr
perioodil aprill - detsember jdi vahemikku 4,6% - 0,9%. Kokku teeniti arveldusarvetelt

intressi summas 114 tuhat krooni.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008

Nouded ostjate vastu 2305729 2208913
s.h.ostjatelt lackumata arved 2 429 388 2401 464
ebatdendoliselt lackuvad arved -123 658 -192 551
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded lisa 4 607 316 228 962
Muud lithiajalised nduded 18 296 49 817
Saamata sihtfinantseerimine lisa 19 9484 066 3813483
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kulud lisa 19 878 230 192 992
Muud ettemakstud tulevaste per.kulud 280 694 217 936
KOKKU 13 574 332 6712103

2009 aasta jooksul on ebatSendoliseks kantud arveid summas 397 925 krooni, sama aja
jooksul on lackunud ebatden#oliseks kantud arveid summas 3 706 krooni. Firmade
pankroti voi likvideerimise tdttu on lootusetuks kantud 2009 aastal arveid sunnas 463 112

krooni.
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Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Volg Ettemaks Volg

Ettemaksukonto jiik lisa3 607 316 228 962
Kéibemaks lisa 12 0 132 414
Uksikisiku tulumaks lisa 12 226 376 0 175892
Sotsiaalmaks lisa 12 387 069 0 327271
Kohustuslik kogumispension lisal2 0 0 8 659
To6tuskindlustusmaks 12 34 387 0 6119
Tulumaks erisoodustustelt 12 4082 0 17973
KOKKU 607 316 651914 228962 668 328
Lisa S Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2009 31.12.2008
Tehnopol 1KV OU osa 40 000 0
Kokku 40 000 0

29.04.2009.a. asutati koos Astlanda Ehituse OU-ga OU Tehnopol 1 KV. Uhisettevdte
asutati eesmérgil, et vilja arendada Miealuse tn 2 kinnistu. Detailplaneeringu jérgselt on
Miealuse tn 2 kinnistule digus ehitada kuni 3 biiroohoonet kogu brutopinnaga 49 002 m?.
Tehnopolil on asutatud OU-s Tehnopol 1 KV 10%-ne vihemusosalus.

Tehnopol 1 KV OU asutamislepingus on sitestatud, et juhul kui Astlanda Ehitus OU
soovib miiiia oma osaluse Tehnopol 1 KV-s on Tehnopolil osaluse ostu eesdigus. Samuti
on Tehnopolil digus viie ning seejédrel iga kiimne aasta mdSdumisel asutamislepingu
sdlmimise pédevast omandada teisele osanikule kuuluv osa turuviirtusele vastava tasu
eest.

Lisa 6 Pikaajalised néuded ja ettemaksud

31.12.2009 31.12.2008
Antud pikaajaline laen 660 000 0
Diskonteerimisest tulenev vihendus -166 810 0
Kokku 493 190 0

Tegemist on allutatud laenuga. Laen on antud Tehnopol 1 KV OU-le vastavalt
asutamislepingule  osanikupoolse = omafinantseeringu osa  katmiseks. Laenu
tagastustéhtajaks on 07.09.2019.a. Alates 01.01.2015.a. tasub laenu saaja intressi 5%
aastas. Laenuandja nSue Laenusaaja vastu kuulub Laenusaaja 18petamise v&i pankroti
korral rahuldamisele pérast kdigi teiste vlausaldajate tunnustatud nduete rahuldamist.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse ndude niilidisvéirtuses, kasutades
diskontoméira 6% aastas.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28 699 563 28 686 828
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 15127 317 15701219
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 13 572 246 12 985 609
Soetusmaksumus 31.12.2007 184 646 185
Akumuleeritud kulum -1 629 340
Jidkvadrtus 31.12.2007 183 016 845
2008
Soetamine ja parendus 10 832 698
Maa allahindlus -7 500 000
Hoone allahindlus -5 500 000
Arvestatud amortisatsioon -3 529 728
Soetusmaksumus 31.12.2008 187 978 883
Akumuleeritud kulum -10 659 068
Jadkviadrtus 31.12.2008 177 319 815
2009
Soetamine ja parendus 6 177 545
Maa allahindlus -322 000
Hoone allahindlus -5 600 000
Arvestatud amortisatsioon -4 225 898
Uleantud transpordimaa bilansiline vasrtus -4 162 320
Seetusmaksumus 31.12.2009 189 672 108
Akumuleeritud kulum -20 484 966
Jagdkvidrtus 31.12.2009 169 187 142
Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil.

Seoses iildise majanduskeskkonna ja turusituatsiooni halvenemisega viidi 2008. aastal
18bi kinnisvarainvesteeringute kaetava véirtuse test. Selleks telliti eksperthinnang.
Eksperthinnangu tulemusena on alandatud kinnistu Miealuse 4 A maa vadrtust 7,5
miljonit krooni ja kinnistul asuva hoone jadkvaértust 5,5 miljonit krooni.

Tulenevalt kehtestatud detailplaneeringust moodustati uued kinnistud. Olemasolevad
kinnistud liideti ja 12.07.2009.a. moodustati uus kinnistu registriosa numbriga 12682401.
Uute kinnistute moodustamise kdigus andis Keemilise ja Bioloogilise Fiitisika Instituut
(KBFI) Tehnopolile pohivara sihtfinantseeringuna iile Akadeemia tee 23 ja Akadeemia
tee 25 kinnistutest eraldatud krundiosad vastavate pindaladega 731 m? ja 1 437 m? ning
vastavate maksumustega 2 098 080 krooni ja 2 064 240 krooni, mis liideti transpordimaa
kinnistutele. Registriosa suleti 13.07.2009.a. ning 13.07.2009.a. moodustati kinnistust
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osade eraldamise teel registriosa numbriga 12682401. Tekkisid uued kinnistud
kogupinnaga 94 932 m?, millest transpordimaa kinnistud moodustavad 17 400 m?.
Vastavalt Tallinna Linnavalitsusega solmitud lepingule (mis oli detailplaneeringu
kehtestamise eelduseks) anti moodustatud transpordimaa kinnistute omandidigus tile
Tallinna Linnale. Kinnistud anti linnale tile pdhivara sihtfinantseeringuna maa
maksustamishinnaga 1 078,8 tuhat krooni. Sellest tulenevalt hinnati alla transspordimaa
bilansilise védrtuse ja linnale tileantud vairtuse vahe summas 3 083, 5 tuhat krooni.

Miealuse tn 2 kinnistu viljaarendamise k#igus lammutati &ra amortiseerunud 1-
korruseline garaaZikompleks (358 m?) ja Mdiealuse tn 2 asuva tootmishoone iiks tiib
(1820 m?). Samuti médrati nimetatud kinnistule allesjddnud hoonetele
lammutamistéhtajad.

31.12.2009.a. bilansipdeva seisuga telliti eksperthinnang uute moodustatud kinnistute
kaetava véirtuse testimiseks ja tehti allahindlused ldhtuvalt kasutusalast vdi diglasest
véirtusest.

Ekspertiisi tulemusena teostati allahindlusi 5 922 tuhande krooni ulatuses:

a) Kinnistul aadressiga Miealuse tn 2 paikneva tootmishoone jafkvéértust
vihendati 5,6 miljoni krooni v8rra. Tegemist on hoonega, mille iiks hoonetiib
lammutati 2009.a 18pus ja allesjdénud hoone osa on ekspluatatsioonis kuni
31.12.2012.a.;

b) Kinnistu aadressiga Teaduspargi tn 3a maa véirtust vihendati 165 tuhande
krooni vdrra;

¢) Kinnistu aadressiga Miealuse tn 4a maa véirtust vihendati 157 tuhande
krooni vorra.

Juhatuse liige ="~
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Lisa 8 Pohivara

Materiaalne pohivara

Maa ja chitised  Lopetamata ehitus  Muu mat. Kokku
pShivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 24 530 695 0 1178308 25 709 003
Akumuleeeritud kulum -140 771 0 -488 664 -629 435
Jiadkmaksumus 24 389 923 0 689 645 25079 568
2008
Ettemaksed pShivara eest 0 0 264 846 264 846
Materiaalne pohivara kokku 24 389 923 0 954 491 25344 414
Soetused 0 2 529 000 353 437 2 882 437
Mahakantud vara 0 0 -44 387 -44 387
Mahakantud vara amortisatsioc 0 0 36 983 36 983
Amortisatsioon -842 839 0 =295 071 -1137910
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 24 530 695 2529000 1487358 28 547 053

S.h.kapitalirendina 0 0 279 538 279 538
Akumuleeritud kulum -983 610 0 =746 752 -1 730362
Jadkmaksumus 23 547 084 2 529 000 740 607 26 816 691
Ettemaksed pdhivara eest 0 0 55118 55118
Materiaalne pohivara 23 547 084 2 529 000 795 725 26 871 809
2009
Soetused 139 000 9621170 244 075 10 004 245
Amortisatsioon -854 422 0 -372 013 -1226 435
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 24 669 695 9621170 1731433 36 022 298

s.h.kapitalirendina 0 0 279 538 279 538
Akumuleeritud kulum -1 838033 0 -1118764 -2 956 797
Jadkmaksumus 22 831 662 9621170 612 669 33 065 501

Tehnopoli bilansis on materiaalse pShivara all kajastatud osaliselt kinnistu aadressiga
Méealuse tn 4 (vana aadressiga kinnistud Akadeemia tee 19 ja Miealuse tn 4B).
Nimetatud kinnistu on osaliselt kajastatud materiaalse pdhivara all, aga mitte kinnisvara
investeeringute all pdhjusel, et Tehnopol ise kasutab ruume nimetatud kinnistutel
asuvates hoonetes (ca 15%). Ulejasinud osas osutab Tehnopol alustavatele ettevdtetele
inkubatsiooniteenust, mis on Tehnopoli iiks phitegevustest.
2007. aastal on teostatud kinnistute aadressiga Akadeemia tee 19 ja Miealuse 4B

ihekordne timberhindlus.

Juhatuse liige .
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Umberhindluse tulemusel tdusis kinnistu Miealuse 4B soetusmaksumus 1 678 804
krooni, mis on kajastatud eelmiste perioodide tulemis ja kinnistu Akadeemia tee 19
hinnati alla 2 119 102 krooni, mis on kajastatud 2007. aasta tulemiaruandes kirjel
pShivara kulum ja véirtuse langus.

Lopetamata chitistena on arvel kahe uue rajatava hoone eskiisprojektid ning
pohiprojektid ja todstuskvartali insenerivdrkude ja teede t66projekt.

Lisa 9 Immateriaalne pdhivara

Ostetud Tarkvara Ettemaksed Kokku

litsentsid
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 55 020 0 0 55 020
Akumuleeritud kulum -4 585 0 0 -4 585
Jagdkvifrtus 50 435 0 0 50 435
2008 toimunud muutused _
Soetused 141 294 240 000 58 264 439 558
Amortisatsioon -20 820 -8 000 0 -28 820
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaks umus 196 314 240 000 58 264 494 578
Akumule eritud kulum -25 405 -8 000 0 -33 405
Jadkvairtus 170 909 232 000 58 264 461 173
2009 toimunud muutused
Soetused 114 200 166 659 0 280 859
Amortisatsioon -60 134 -60 722 0 -120 855
Umberklassifitseerimine 0 0 -58 264 -58 264
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 310 514 406 659 0 717 173
Akumuleeritud kulum -85 539 ~-68 722 0 -154 260
Jadkviirtus 224 975 337937 0 562 913

Lisal0 Kasutusrent

Tehnopol on sdlminud kontoritehnika liisimiseks osaiihinguga Green IT kasutusrendi
lepingu téhtajaga kolm aastat ja krediidilimiidiga 450 000 krooni.

2008. aastal kasutati limiidist 4ra 328 641 krooni ning 2009 ei ole kasutusrendi mahtu
suurendatud. 2009. aastal oleme tasunud rendimaksetena Green IT-le 117 658 krooni ja
Jjargnevatel perioodidel kuulub maksmisele 149 713 krooni.
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Lisa 11 Kapitalirent

2008 toimunud muutused
Renditud vara

Amortisatsioon

Saldo seisuga 31.12.2008
Renditud vara soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkvairtus

2009 toimunud muutused
Amortisatsioon

Saldo seisuga 31.12.2009
Renditud vara soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkviirtus

279 538
-23 293

279 538
-23 293
256 245

-93 170
279 538

-116 463
162 075

Tehnopol liisib firmalt Green IT kapitalirendina kahte serverit summas 279 538 krooni.
Liisinguobjekt on kindlustatud omavastutusega 5000 krooni. Green IT on loovutanud
lepingu koos sellest tulenevate Giguste ja kohustustega AS SEB Liisingule. Perioodi
I6ppedes on Tehnopolil digus liisinguobjekt vilja osta hinnaga 50 krooni.

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008
Vdlad tarnijatele 1860618 4 668 832
Vélad tosvotjatele 349 070 1033521
Maksuvdlad lisa 4 651914 668 328
Muud vélad 821 730 10 000
Saadud ettemaksed lisa 19 1985 671 1 338 657
KOKKU 5669 002 7 719 338

—
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Lisa 13 Laenukohustused

sh. lihiajaline  sh. pikaajaline

Laenu saldo osa o0sa Téhtaeg
Saldo seisuga 31.12.2008
Lep2007025429 6 078 563 243 460 5835103 20.07.2014
Lep 2005018967 8372 164 563 511 7 808 653  15.09.2012
Lep 2008005376 7 906 957 367 967 7 538 990 4.04.2015
Erastamisega seotud laenukohustused 1766 300 207 800 1558500 10.11.2017
Liisitud pShivara 261 471 76 538 184933 31.12.2011
Laenukohustused seisuga 31.12.2008 24 385 455 1459276 22926 179
Saldo seisuga 31.12.2009
Lep2007025429, intress 6.k. EURIBOR +2,8% 5787 389 346 669 5440720 20.07.2014
Lep 2005018967, Intress 6.k. EURIBOR+2,8% 7 740 096 725 267 7014829 15.09.2012
Lep 2008005376, intress 6.k. EURIBOR +2,8% 7471347 507 856 6963 491 4.04.2015
Lep 2009004854, intress 6.k. EURIBOR+3% 1285353 27 594 1257758 10.04.2016
Erastamisega seotud laenukohustused 1558 500 207 800 1350700 10.11.2017
Liisitud pShivara 184 933 86 858 98076  31.12.2011
Laenukohustused seisuga 31.12.2009 24 027 618 1902 044 22 125 574 ‘

Tehnopol on s6lminud investeeringute finantseerimiseks neli laenulepingut SEB
Pangaga. Alates 2009. aasta aprillist on laenulepingutes tehtud muudatused ja lepingust
tulenevad kohustused on fikseeritud EUR ides, samuti on intressiarvutamise aluseks 6
kuu EURIBOR + panga marginaal. Laenu tagamiseks on seatud hiipoteegid jargmistele
kinnistutele:
Kinnistule aadressil Médealuse tn 4 hiipoteek summas 8 690 000 krooni;
Kinnistule aadressil Teaduspargi tn 3 hiipoteek summas 10 000 000 krooni;
Uhishiipoteek kinnistutele Teaduspargi tn 3, Maealuse tn 4, Teaduspargi tn 6 summas
16 000 000 krooni.
Hiipoteekidega koormatud kinnistute bilansilised véirtused seisuga 31.12.2009.a.:

1. Miealuse tn 4 25,2 miljonit krooni;

2. Teaduspargi tn 3 24,2 miljonit krooni;

3. Teaduspargi tn 6 25,7 miljonit krooni.

Erastamisega seotud laenukohustused tulenevad maa (kinnistud aadressiga Akadeemia

tee 21 ja Akadeemia tee 27) ostueesdigusega erastamisest ja laen kuulub tasumisele Harju
Maavalitsusele. Keskmine intressiméér aastas 1%.

Lisa 14 Eraldis
31.12.2009 31.12.2008
Eraldis 0 1 600 000

2006. aastal moodustati eraldis v8imalike maksuriskide tekkimise katteks summas 1,6
miljonit krooni. Seoses Maksu ja Tolliameti revisjoni 13ppemisega, otsustas juhatus katta
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reservfondi arvelt revisjoni poolt médratud summa suuruses 356 618 krooni ja sellest
tulenevad intressid summas 3 169 krooni. Eraldise jdfigi, summas 1240 213 krooni
ulatuses otsustati vdhendada 2009. aasta kulusid.

Lisa 15 Muud pikaajalised kohustused

31.12.2009 31.12.2008
Ultirilepingute tagatistasud 388 801 603 553
Hoonestus&iguse ettemaks 5 861 538 0
Muud kohustused 0 36 384
Kokku 6 250 339 639 937

Tehnopol seadis Tehnopol 1 KV OU kasuks hoonestusdiguse. Hoonestusdiguse eest
maksis Tehnopol 1 KV OU Tehnopolile esimese ithekordse makse summas 6 miljonit
krooni. Kuna tegemist on 65 aastase hoonestusdiguse lepinguga, siis hoonestusdiguse
tasu amortiseeritakse tulusse 65 aasta jooksul. Hoonestusdiguse tasu lithiajaline osa on
kajastatud lisas 12 vdlad ja ettemaksed real muud v6lad summas 92 308 krooni.

Lisa 16 Miiiigitulu

2009 2008
Tulu ruumide Uliriteenusest 19 887 892 21197 310
Edasimiitidud teenused seoses litiriteenusega 8818117 7 486 304
Ariarendusteenused 1391330 1523258
Kokku 30 097 339 30206 872

Tehnopoli 2009. aasta miitigi ja muust tulust moodustas eestisisene kiive 100% .
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

2009 2008
elekter 3336479 3492679
soojusenergia 3322 341 3264 475
vesi- ja kanalisatsioon 772 137 1033 462
valveteenus 367 487 383 355
korrashoiuteenused 1983 088 2430729
remondikulu 740 958 171 669
muud kinnisvaraga seotud kulud 2 506 397 2 743 038
biirookulud 472 056 572 618
auditeerimine ja juriidiline teenus 515721 326977
esinduskulud 140 350 824 311
uurimis ja arendustddd 90 104 299 318
lghetuskulud 556 604 561 036
koolituskulud 919 237 413 251
sGidukulud 531489 609 951
IT kulud 870932 393 574
inventar jselle majandamine 284 211 193 357
Urituste korralduskulud 310 520 1 604 062
t&otajatega seotud kulud 275175 423 220
muud kulud 55199 42292
Mitmesugused tegevuskulud kokku 18 050 485 19 783 374

Lisa 18 Muud péhitegevuse tulud ja muud péhitegevuse kulud

Muud pdhitegevustulud 2009 2008
Saadud viivised 139 001 165 482
Muud tulud 10 000 150 811
Muud péhitegevustulud kokku 149 001 316 293

Muud pohitegevuskulud

Maksud ja I16ivud 492 907 341 943
EbatSendoliselt lackuvate arvete kulu 394219 138 959
Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 7 405
Ebatavalised kulud -1240 213 0
Muud kulud 4 445 2 387

Muud péhitegevuskulud kokku -348 642 490 694
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Lisa 19 Sihtfinantseerimine

Rahastaja tegevus- pShivara sihtfinat- nGue kohustus
kuludeks soetuseks seerimisest bilansis bilansis

Ettemakstud siftfinantseerimine 31.12.2007 53 415

Sihtfinantseerimise arvelt katmisele knuluvad kulud 31.12.2007 1 068 368

Saamata sihtfinantseerimine 31.12.2007 1630 080

Sihtfinantseerimise kohustus 31.12.2007 53 415

2008

Tartu Teaduspark SA 143 323 0 143 323

Ettevdtluse Arendamise SA 2 735373 4227 059 6 962 432

Siseministeerium 28 036 0 28 036

EU stuktuurfondid 1779 637 0 1779 637

Tulud 2008 4 686 369 4227 059 8913 428

Nouded

Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31.12.2008 lisa 3 2 044 483

Saamata pShivara sihtfinantseerimine 31.12.2008 lisa 3 1769 000

Sihtfinantseerimise arvel katmisele kuuluvad kulud 31.12.2008 lisa 3 192 992

Kohustused

Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.2008 lisa 12 1338 657

2009

EttevGtluse Arendamise SA 612 160 9 639 735 10 251 895

EU stuktuurfondid 3212719 0 3212719

Keemilise ja Bioloogilise Fiitisika Instituut 4162 320 4162 320

Tulud 2009 3824879 13802 055 17 626 933

Antud sihtfinantseerimine

Tallinna linn 0 1078 800 1078 800

Lepingulised partnerid 1687 739 0 1687 739

Kulud 2009 1687 739 1078 800 2 766 539

Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31.12.2009 lisa 3 3149 336

Saamata pohivara sihtfinantseerimine 31.12.2009 lisa 3 6 334 735

Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kulud lisa 3 878 230

Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.2009 lisa 12 1754 894

Sihtfinantseerimiseks saadud vahendid lisal2 230777

Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvatest kuludest moodustavad kapitaliseeritud
kulud 878 230 krooni, millest to6tasude osa on 594 035 krooni ja sotsiaalmaksude osa
202 420 krooni.

2009 aastal on esitatud projekti rahastajate poolt tagasindudeid kokku 158 326 krooni,
millest Tehnopoli poolt vahendatav sihtfinantseerimine moodustas 67 155 krooni.

Muid toetusi ja liikkmemakse on tasutud 2009. aastal 52 845 krooni ( 2008 aastal vastavalt
40 345 kroonti).
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Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega
Tehnopoli aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
eespool loetletud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid;

omanikud-sihtasutuse asutajaliikmed.

Tehnopol on 2008. ja 2009. aastal ostnud ning osutanud teenuseid jérgmistele seotud
osapooltele:

2009 2008
Tehingud seotud osapooltega
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
TTU 75712 763 849 70 820 321 506
Kokku ost-miiiik 75712 763 849 70 820 321 506
Saldod seotud osapooltega
31.12.2009 31.12.2008
Noéue Kohustus Noue Kohustus
TTU 19 335 23 498 5764 6 986
Juhatuse v&i ndukogu liikmetega
seotud ettevotted 1798 0 1790 0
Liihiajalised néuded kokku 21133 23 498 7 554

Vastavalt Tallinna Linnavalitsusega sSlmitud lepingule (mis oli detailplaneeringu
kehtestamise eelduseks) anti moodustatud transpordimaa kinnistute omandiGigus diile
Tallinna Linnale. Kinnistud anti linnale {ile pdhivara sihtfinantseeringuna maa
maksustamishinnaga 1 078,8 tuhat krooni.

Lisa 21 Potentsiaalsed kohustused

06.07.2009.a. solmiti Sirje Velsbergi notaribiiroos Tehnopoli ja Tallinna Linna vahel
leping, millega anti transpordimaa kinnistute omandidigus iile Tallinna Linnale. Vastavalt
aga 11.02.2008.a. Tehnopoli ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti vahel sdlmitud lepingu
nr 2-6/19 (mis oli detailplaneeringu kehtestamise eelduseks) jdi Tehnopolile teede ja
tinavate véljachitamise kohustus. Nimetatud kohustus tdidetakse etapiviisiliselt koos uute
hoonete rajamiseks vajalike trasside ehitamisega. Hetkel ei ole teada kohustuse
realiseerumise tépne aeg ja maksumus.
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Juhatuse ja néukogu allkirjad 2009. majandusaasta aruandele

Tallinna Tehnoloogiapargi Arendamise Sihtasutuse 2009. aasta majandusaasta aruande,
mis on kinnitatud ndukogu poolt 06. aprilli 2010. otsusega, allkirjastamine 06. aprill
2010:
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