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TEGEVUSARUANNE

Sihtasutus Tallinna Teaduspark Tehnopol (edaspidi Teaduspark) on eradiguslik
organisatsioon, loodud missiooniga luua keskkond ja teenused teadmismahukate
ettevotete vistlusvdime suurendamiseks.

Teaduspargi #riidecks on pakkuda teadmismahukatele ettevétetele rendi- ja
infrastruktuuriteenust koos olulist vdrtust lisavate #rialustus- ja driarendusteenustega
ning spetsiifilisest ettevtluskooslusest tuleneva siinergilise eelisega.

2011. aasta oli Teaduspargi kaheksandaks tdispikaks majandusaastaks.

2011. aasta majandustegevuse perioodil saavutati miiigitulu 1 766 tuhat eurot (2010. a.
1 866 tuhat eurot), 828 tuhat eurot tulu sihtfinantseerimisest (2010. a. 532 tuhat eurot) ja
aruandeaasta tulem oli -132 tuhat eurot (2010. a. tulem 61 tuhat eurot).

Juhatuse liikkmetele 2011. aastal arvestatud tasud moodustasid 76 tuhat eurot (2010. a. 73
tuhat eurot) ja kompensatsioon isikliku sdiduauto kasutamise eest 12 tuhat eurot (2010.a.
12 tuhat eurot). Noukogu litkmete tasud moodustasid aruandeaastal 21 tuhat eurot
(2010.a. 21 tuhat eurot) ja tootajatele arvestatud tasud moodustasid 369 tuhat eurot
(2010.a. 351 tuhat eurot).

Juhatuse liige e o 3
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1. ORGANISATSIOON, JUHTIMINE, HALDUS

2011. aasta 16pu seisuga kuulus Teaduspargi ndukokku 7 ja juhatusse 2 liiget. 2011.
aastal toimus ndukogu koosseisus iiks muudatus. Ldppesid Tallinna Tehnikaiilikooli
poolt médratud ndukogu lilkme Peep Siirje volitused ja aasta 15pu seisuga uut liiget ei
médratud. Noukogu valis seoses senise ndukogu esimehe Jaanus Mutli esimeheks
olemise volituste tihtaja 16ppemisega uueks ndukogu esimeheks Jarmo Tuisu. Noéukogu
aseesimehena jdtkas Eva Vanamb. Juhatuse liikmetena jitkavad Alar Tamkivi ja Pirko
Konsa. Noukogu organina jitkas t66d 2007. aastal moodustatud kolmeliikmeline
auditikomitee.

2011. aastal toimus 7 ndukogu ja 6 auditi komitee koosolekut.
Seisuga 31.12.2011. a. tootas Teaduspargis 23 tootajat, kellest iiks on

lapsehoolduspuhkusel. Aasta jooksul liitus Teaduspargiga 5 uut inimest ja lahkus 6
inimest.

2. VARA JA INFRASTRUKTUUR

2011. a. 18pu seisuga kuulub Teaduspargile ca 7,5 ha maad, mis on jaotatud iiheksaks
kinnistuks, milliste spetsifikatsioon on jirgmine:

Kinnistu aadress pilﬁl(;:;:tzlz Hoonestus koglogwoil;flt,emz
Teaduspargi tn 8 9710 - -
Méealuse tn 4 6217 2 biiroohoonet ja 1 biiroo/laborihoone 3247
Méealuse tn 4a 165 - -
Sooneoja tiik 5384 - -

1 tootmis- ja laborihoone ja 1

Teaduspargi tn 3 12 861 teenindushoone 3031
Teaduspargi tn 3a 157 - -
Akadeemia tee 21 17 959 1 biiroohoone 18 194
Méealuse tn 2 15 167 1 tootmishoone ja 1 kaarhall 4 496
KOKKU 77 532 34198

Peale Méealuse 2/3 asunud katsehalli lammutamist 2012.a. alguseks on Teaduspargi
hoonetes katusealust pinda ca 34 200 m2. 2012.a. I13pus, 2013.a. alguses lammutatakse
tootmishoone ja kaarhall aadressil Méealuse 2/2, mistdttu neid pindasid aktiivsete
pindade hulka enam ei arvestata. 2011.a. I8pus oli Teaduspargi majades (ilma Miealuse
2/2-ta) kokku netopinda ca 21 600 m?, millest véljarenditavat pinda oli ca 15 700 m?
Sellest oli vilja renditud ca 14 900 m? ehk 95%.
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04.03.2011.a. asutati koos AS YIT Ehituse Teaduspargi tn 8 kinnistu viljaarendamiseks
OU Mehhatroonikum, milles Teaduspargil on 10%-ne vihemusosalus. Vastavalt
asutamislepingule seadis Teaduspark OU Mehhatroonikumi kasuks eelnimetatud
kinnistule hoonestusdiguse. Detailplaneeringu jérgselt on Teaduspargi tn 8 kinnistule
Oigus ehitada 1 bliroohoone ja 1 parkimismaja. Hoonestusdiguse kestvuseks on 65 aastat,
misjérel antakse kinnistu ja seal asuvad hooned Teaduspargile tasuta tagasi.

2011.a. 16pu seisuga kidivad biiroohoone ehitustddd. Biiroohoone valmimine on
planeeritud 2012.a. II poolaastaks.

Samaks ajaks on planeeritud ka Méealuse 2 kinnistule OU Tehnopol 1 KV poolt rajatava
esimese biiroohoone valmimine. Nimelt asutati 29.04.2009.a. koos Astlanda Ehituse OU-
ga Miealuse tn 2 kinnistu véljaarendamiseks OU Tehnopol 1 KV, milles Teaduspargil on
10%-ne vdhemusosalus. Vastavalt asutamislepingule seadis Teaduspark OU Tehnopol 1
KV kasuks eelnimetatud kinnistule hoonestusdiguse. Detailplaneeringu jirgselt on
Maéealuse tn 2 kinnistule digus chitada kuni 3 biiroohoonet kogu brutopinnaga 49 002 m2.
Hoonestusdiguse kestvuseks on 65 aastat, misjdrel antakse kinnistu ja seal asuvad hooned
Teaduspargile tasuta tagasi.

2011.a. reorganiseeriti Teaduspargi kinnisvaraalane tegevus. Kinnisvara struktuuri
muutmise tulemusel liideti kinnisvara halduse iiksus kinnisvara arenduse iiksusega ning
Jjaotati imber todtajate funktsioonid.

2011. aastaks piistitatud peamised eesmérgid kinnisvara halduse ja arenduse osas ning
nende tditmine:

2011.a. eesmiirk Tulemus

1. 2011.a. esimesel poolaastal alustatakse

Tehnomeedikumi ehitustegevusega; Ehitustegevus kiiib.

2. 2011.a. esimesel poolaastal alustatakse

Mehhatroonikumi ehitustegevusega; Ehitustegevus kiib.

3. Langetatud on otsused Digitalu | Otsust langetatud ei ole. Kiivad

viéljaehitamiseks; labirddkimised vBimalike investoritega.
2011.a. valimiste jérel moodustatud
4. Vilja on to6tatud finantsskeem koalitsiooni koalitsioonilepingus ja
territooriumi korrastamiseks; valitsemiskavas on kinnitatud jatkuvaid

investeeringuid teadusparkide taristusse.

Akadeemia tee 21C korpuse

5. Vélja on toodtatud &riplaan Akadeemia | projekteerimishange on viljakuulutatud ja
tee 21 A ja C korpuste renoveerimiseks; | renoveerimine algab peale AS Cybernetica

viljakolimist.

6. Méealuse 2/3 on vabastatud iiiirnikest ja

ettevalmistatud lammutamiseks. Miéealuse 2/3 hoone on lammutatud.

Juhatuse liige
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3. ARIARENDUSTEENUSED

Teaduspark osutab driarendusteenuseid nii tegutsevatele kui alustavatele ettevétetele
(inkubatsioon). Vérreldes 2010. aastaga jéi piisiva teenuslepinguga ettevdtete arv samaks,
piisides 70 lepingu juures. Korgema kvaliteedi ja fokusseerituse eesmirgil vdetakse
inkubaatorisse vastu korraga vaid 20 ettevdtet. Ariarendusteenuste vallas on oluliseks
muutuseks keskendumine kolmele strateegias mdiratletud sektorile (info- ja
kommunikatsioonitehnoloogia, tervisetchnoloogiad ja mehhatroonika). Aasta 16pus
16ppesid kolm pohilist koostédprojekti, mida rahastati INTERREG IVB ja IVA
programmist.

Inkubatsioon

Alates septembrist 2011.a. viidi inkubatsiooni teenusesse mitu olulist muudatust. Esiteks
seati inkubantide arvule iilempiir ning laiendati oluliselt praktiseerivate juhendajate
vorgustikku. Ulempiiri eesmérk on rohkem fokusseerida parimate ideede tulemuslikule
teenindamisele. Teiseks, olulise vagrtuspakkumise muutusena kaotati eelinkubatsioon kui
teenus. Uue teenusena pakutakse inkubaatori ettevdtetele inkubatsiooni perioodil nn.
“kiirendamise” teenust. Teenuse raames osutab Teaduspark kuni 3 kuu jooksul vastavalt
ettevittega eelnevalt kokku lepitud tegevuskavale suurendatud mahus teenuseid. Teenus
on suunatud eclkdige ettevdtetele, kes soovivad oma tegevusse kaasata lisakapitali
investeeringute néol. Nustajate vOrgustik on kasvanud aasta 1puks 16 inimeseni, kellest
neli on viljastpoolt Eestit.

Septembris 2011.a. Idppes Ettevotluse Arendamise Sihtasutusega 2009. aastal sdlmitud
hankeleping inkubatsiooniteenuse osutamiseks. Kuna hankelepingu tingimused ja
raamistik ei arvestanud tegelikku olukorda ja oli oma tingimustes véiga piiratud, ei
lackunud hanke raames kavandatud tulu. Ettevdtluse Arendamise Sihtasutus kuulutas
olukorra parandamiseks vilja uue hanke, mille raames Teaduspark sdlmis uue lepingu
inkubatsiooni teenuse osutamiseks. Kavandatav teenuste osutamise maht kiesolevaks
aastaks on ca 190 tuhat eurot koos kdibemaksuga.

Ariarendusteenused

Kokku kasutas 2011. a. erinevaid Teaduspargi poolt pakutavaid teenuseid 195 ettevdtet,
mida on 35 vdrra enam, kui eelneval aastal. Kuigi teenuslepinguliste ettevdtete arv on
jadnud enam-vihem samaks, on kasvanud piisivalt teenuseid kasutavate ettevdtete arv.

Traditsiooniliselt korraldati &rimissioonid Silicon Valley-sse, Barcelonasse ning
vdiksemamahulisi visiite Litti, Rootsi ning Soome. Regulaarselt toimusid ekspordiklubid
ning kohtumised vilisriikide saadikutega. Koos muude klubide ja koolitustega
registreeriti kokku erinevatel iiritustel 1691 inimese osavétt.

Edukalt I8petati kolm Ladnemere regiooni koostddprojekti, millest iihes (SMEDGE) oli
Teaduspark ka juhtpartner. K&igi kolme projekti fookus oli teadusmahukate ettevdtete
rahvusvahelistumise toetamine.

Juhatuse liige Py
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Rahaliselt kasvas teenuste osutamise maht 401 tuhande euroni, mida on 13% rohkem
vOrreldes varasema aastaga. Avaliku sektori poolt rahastati riarendusteenuseid kokku ca
306 tuhande euro ulatuses.

Pooltddstuslikud laborid

Parandamaks ettevotete arendustegevuse vdimalusi, osaleb Teaduspark aktiivselt kahe
pooltddstusliku labori (mehhatroonika ja rakukasvatuse) viljaarendamisel. Esimese
tarbeks on algatatud koost6ds Soome ja Eesti partneritega projekt INNOREG, mille
raames rajatakse Teaduspargi territooriumile t#isautomaatne paindtootmiskeskus
maksumusega tlile kahe miljoni euro. Projekti on aktiivselt kaasatud ka Tallinna
Tehnikaiilikool ja Tallinna linn.

Rakukasvatuslabor luuakse iihiselt koostdds erinevate biotehnoloogia ettevotetega.
Projekti teostamiseks loodi iihisettevte OU Biolaborid, milles Teaduspark omandas
24,9%-lise osaluse.

Juhatuse liige __ —~"
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4. PEAMISED TEGEVUSED 2012

Pohilised tegevused ja eesmiirgid kinnisvara arenduses:

1. Valminud on Tehnomeedikumi hoone;

2. Valminud on Mehhatroonikumi hoone;

3. Korrastatud on Soone oja tiik ja selle iimbrus;

4. Vilja on ehitatud Teaduspargi tn 8 kinnistuga piirnev kergliiklustee;

5. Akadeemia tee 21 C korpus on renoveeritud;

6. Rajatud on parklad Méealuse tn 2, Teaduspargi tn 6 ja 8 kinnistutele;

7. Leitud on investor Digitalu rajamiseks;

8. Vilja on to6tatud finantsskeem territooriumi taristu 1. etapi korrastamiseks:

9. Teaduspargi iiiiripindade tdituvus on 95%.

10. Teaduspark osutab haldusteenust Tehnomeedikumi ja Mehhatroonikumi hoonetes.

Pohilised tegevused ja eesmiirgid édriarenduses:

1. Kvantiteet:
a. Hoida piisiklientide arvu (100 ettevétet);
b. Vidhemalt 50 driidee sobivuse hindamine inkubaatorisse;
c. Inkubatsioonis osaleb pidevalt 20 ettevdtet, kellest vihemalt 3 libib
“kiirendi” protsessi;
d. 10 ,,pehme maandumise“ kliendi teenindamine.
2. Kyvaliteet:
a. Kahe ,labimurdelise eduloo* tekkimine ettevdtete hulgast;
b. Investeeringuid kaasab 7 ettevdtet sh 5 inkubatsiooni ettevdtet;
c. 3 ettevStet on edukalt sisenenud Teaduspargi abiga uutele vilisturgudele.
3. Finantseesmiirgid:
a. Teaduspargi &riarendusteenuste osutamise kogumaht on aastal 2012
462 tuhat eurot, sh:
i. teenustasud otse ettevdtetelt 87 tuhat eurot;
i. sponsorlus korporatiivpartneritelt 5 tuhat eurot;
i. inkubaatori maja renditulu 40 tuhat eurot;

— s

i

iv. projektid 330 tuhat eurot.
/’/ )
et — ////_
Alar Tamkivi Pirko Konsa
Juhatuse liige Juhatuse liige
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Bilanss
(eurodes)
Lisad 31.12.2011 31.12.2010
VARAD
Kéibevara
Raha ja pangakontod 2 253 784 296 101
Nouded ja ettemaksed 3 754 095 781 242
Kiibevara kokku 1007 879 1077 343
P&hivara
Sidusettevdtete osad 5 0 1456
Pikaaajalised nduded ja ettemaksed 6 226 107 33412
Kinnisvarainvesteeringud 7 11394 943 10 559911
Materiaalne pShivara 8 1752433 2711337
Immateriaalne pshivara 9 121 210 147 692
Pohivara kokku 13 494 693 13 453 808
VARAD KOKKU 14 502 572 14 531 151
KOHUSTUSED JA NETOVARA
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 13 515362 154 736
Vdlad ja ettemaksed 12 409 187 548 708
Liihiajalised kohustused kokku 924 549 703 444
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 13 1128 959 1520 392
Muud pikaajalised kohustused 14 667 155 393 569
Pikaajalised kohustused kokku 1796 114 1913 961
KOHUSTUSED KOKKU 2720 663 2 617 405
Sihtkapital 3607 981 3607 981
Eelmiste perioodide tulem 8305 765 8244 539
Aruandeaasta tulem -131 837 61226
NETOVARA KOKKU 11 781 909 11 913 746
KOHUSTUSED JA NETOVARA KOKKU 14 502 572 14 531 151
Allkirjastatud identifitseerimiseks:
/ 9 .
/ AS Delbitte/Audit Eestl
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2011. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)
Lisad 2011 2010

Miitigitulu 15 1766 123 1 866 373
Tulu sihtfinantseerimisest 18 828 088 532 308
Muud pdhitegevuse tulud 17 42 487 4 661
Pohitegevuse tulud 2 636 698 2 403 342
Antud sihtfinantseerimine ja toetused 18 -375 408 -134 769
Mitmesugused tegevuskulud 16 -1 040 872 -1 118 203
T6j6ukulud 19 -686 584 -593 578

a) palgakulu -512 075 -442 620

b) sotsiaalmaksud -174 509 -150 958
P&hivara kulum ja véirtuse langus 7,8;9 -534 676 -413 575
Muud pdhitegevuskulud 17 -23 794 -28 799
Pohitegevuse kulud -2 661 334 -2288 924
Tegevustulem -24 636 114 418
Muud intressi- ja finantstulud 1231 1136
Intressitulu diskonteeritud nduetelt 12284 1891
Intressikulud -72 452 -55119
Nouete diskonteerimise mdju -45 313 0
Tulem kapitaliosaluse meetodist 5 2951 -1 100
Finantstulud ja -kulud kokku -107 201 -53192
Aruandeaasta tulem -131 837 61 226

) Allkirjastatud identifitscerimiseks:
% s
) s ASTRDi AuditEesti |
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2011. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(eurodes)
Lisad 2011 2010
Rahavood pdhitegevusest
Tegevustulem -24 636 114 418
Korrigeerimised
Pghivara kulum ja védrtuse langus 7:8;9 534 676 413 575
Saadud sihtfinantseerimine pShivara soetuseks -79 211 -172 003
Korrigeeritud tegevustulem 430 829 355990
Pdhitegevusegaga seotud nduete muutus -39 500 -146 544
Pdhitegevusega seotud kohustuste muutus 234 483 -14 249
Rahavood pohitegevusest 625 812 195 197
Rahavood investeerimistegevusest
Viljamaksed pohivara soetamiseks -405 528 -675 497
Laekunud sihtfinantseeringud 92792 0
Tasutud finantsinvesteeringute soetamisel -1495 0
Antud laenud -271 324 0
Antud laenude tagasimaksed 20 000 0
Saadud intressid 685 1136
Rahavood investeerimistegevusest -564 870 -674 361
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 132 000 261 216
Saadud laenude tagasimaksed 13 -156 540 -116 181
Laekunud sihtfinantseerimine pshivara soetuseks 18 0 404 863
Kapitalirendimaksed 13 -6 268 -5 551
Makstud intressid -72 451 -55119
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -103 259 489 228
Puhas rahavoog kokku -42 317 10 064
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 253 784 296 101
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 296 101 286 037
Raha ja raha ekvivalentide muutus -42 317 10 064
?H LK o
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

Sihtkapital Tulem Kokku
Saldo 31.12.2009 3607 981 8244 539 11 852 520
Aruandeaasta tulem 0 61 226 61 226
Saldo 31.12.2010 3607981 8 305 765 11913 746
Aruandeaasta tulem 0 -131 837 -131 837
Saldo 31.12.2011 3607981 8173928 11 781 909

FaSTa ]
Allkitjastapd identifitsoer o

Juhatuse liige »
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Riigi raamatupidamise
lildeeskirjaga, mis lahtub Eesti heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava
tugineb  rahvusvaheliselt ~ tunnustatud  arvestuspShimétetele  (Euroopa  Liidu
raamatupidamise  direktiivid, rahvusvahelised finantsarvestuse standardid ja
rahvusvahelised avaliku sektori raamatupidamise standardid) ning selle pohinduded on
kehtestatud ~ Eesti  Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid ning riigi raamatupidamise
tildeeskirjas sétestatud nduded.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htudes soetusmaksumuse meetodist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Eesti Vabariik iihines alates
1. jaanuarist 2011.a. eurotsooniga ja Eesti kroon asendus euroga. Sellest tulenevalt
konverteeris Teaduspark alates 1. jaanuarist 2011.a. oma raamatupidamisarvestuse
eurodesse ning 2011. aasta ja jirgnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.
Uleminekukurss on 1 euro = 15,6466 Eesti krooniga.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viélisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise pédeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga pdevakurss. Kursimuutustest tekkinud kasumid
jakahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Raha ja pangakontod

Bilansikirje raha ja pangakontod sisaldab pangakontode, lithiajaliste pangadeposiitide
(kuni kolmekuulise téhtajaga) ja rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja
brutoviljamaksetena.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse Teaduspargi tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
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SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2011. a. majandusaasta aruanne

(s.0. nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Varem allahinnatud
ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse tulemiaruandes ebatdenioliselt lackuvate
nouete kulu vihendamisena.

Muud nbuded

K6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
néuded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kusjuures nominaalmaksumus kajastatakse eraldi liihi-
ja pikaajalise osana.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvédrtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistottu ltihiajalisi noudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse ndude niiiidisviirtuses, kasutades
diskontoméira 6% aastas.

Varade ja kohustuste jaotus liihi- ja pikaajalisteks

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks lihtudes sellest, kas vara
v0i kohustuse eeldatav valdamine kestab kuni ithe aasta v6i kauem arvestatuna
bilansikuupéevast.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
Teaduspark hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise voi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud kogunenud kulum ja vdimalikud allahindlused. Allahindlus viiakse labi, kui vara
kaetav védrtus on vdiksem tema bilansilisest vidrtusest.

Kaetav védrtus on vordne kdrgemaga vara neto miitigihinnast ja kasutusviirtusest.
Kasutusvédrtus on vara kasutamisest ja kasutusjirgsest miiiigist eeldatavalt saadavate
rahavoogude niilidisvdértus, Kkasutades diskontomdirana sarnase riskitasemega
investeeringute oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vértusele juhul, kui vara kaetav visirtus on viiksem selle
vara  bilansilisest  jaikmaksumusest.  Allahindlus  kajastatakse tekkepdhiselt
aruandeperioodi kuluna kasumiaruande Kitjel “P&hivara kulum ja véirtuse langus”.

y Alikirjastaind identifitseerimiseks:
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SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2011. a. majandusaasta aruanne

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdenioliselt
tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse varasid hinnangulise kasuliku t66eaga iile {ihe aasta ja
kapitaliseerimise alampiiriks oli kuni 31.12.2010 soetatud vara korral 1 917 eurot ja
alates 01.01.2011 soetatud vara korral 2 000 eurot ilma kiibemaksuta.

Pdhivara vBetakse arvele kogumina ainult juhul, kui kogum moodustab {ihesuguse
kasutuseaga terviku ja kogumi soetusmaksumus algab vihemalt pdhivara
kapitaliseerimise alampiirist (ilma kadibemaksuta). Kui iihe ja sama vara komponentidel
on erinevad kasutusead, vdetakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varadena
(komponentide summaarne soetusmaksumus algab vihemalt pdhivara kapitaliseerimise
alampiirist ilma kdibemaksuta.

Péohivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused. P&hivara viirtuse
languse korral (osaline v&i tidielik demonteerimine, lammutamine, hdvimine,
kahjustumine, kadumine) viiakse ldbi allahindlus. Kulumi arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Kulumi norm mié#ratakse igale pdhivara objektile eraldi, sltuvalt
selle kasulikust t6oeast. Pohivara inventuur viiakse 14bi iiks kord aastas majandusaasta
I16pu seisuga, mille kdigus vaadatakse iile ka amortisatsiooni normid.

Kinnisvarainvesteeringute ja materiaalse pohivara kulumi normid

Kulumi normid aastas on p&hivara gruppidele jirgmised:

e Maa 0%

e Hooned 2-5%

e Masinad ja seadmed 10-20%
e Infotehnoloogilised seadmed 33-50%
e Muu inventar, t6driistad ja sisseseade 10-50%
e Inventar 10-50%

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on mérke, mis viitavad vara viirtuse langusele. Juhul,
kui on kahtlusi mdne varaobjekti vadrtuse langemise suhtes alla tema bilansilise virtuse,
viiakse 1&bi vara vdértuse test, mille kdigus leitakse vara kaetav viirtus.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mille
kapitaliseerimise alampiiriks oli kuni 31.12.2010 soetatud vara korral 1 917 eurot ja
alates 01.01.2011 soetatud vara korral 2 000 eurot ilma kiibemaksuta.

Allkirjastatud identifitseerimiseks:
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SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2011. a. majandusaasta aruanne

Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud viljaminekuid, uue teadusliku vi tehnilise
informatsiooni kogumise eesmirgil ldbi viidud uuringutega seotud kulutusi ning
koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Kulumi norm immateriaalsele pdhivarale on kehtestatud koosk3las riigi raamatupidamise

lildeeskirjaga vahemikus 5-50% aastas. Kulumi norm konkreetsele immateriaalse vara
objektile médratakse lahtuvalt objekti kasulikust t65east.

Renditud varad

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vidrtuse
summas v3i rendimaksete miinimumsumma niiiidisvértuses juhul, kui see on madalam.
Kapitalirendi tingimustel renditud varasid amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pohivaraga, vilja arvatud juhul, kui ei eksisteeri piisavat kindlust, kas rentnik omandab
rendiperioodi 16puks vara omandidiguse — sellisel juhul amortiseeritakse vara kas
rendiperioodi jooksul voi kasuliku tobea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lithem.
Kapitalirendi maksed jagatakse kohustust vihendavateks p&hiosa tagasimakseteks ning
intressikuluks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt rendiperioodi jooksul.

Pikaajalised finantsinvesteeringoud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse biglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiate ja
muude omakapitaliinstrumentide Siglane viirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav juhul,
kui nendega ei toimu aktiivset kauplemist ning puuduvad ka alternatiivsed meetodid
nende védrtuse usaldusvédrseks hindamiseks — selliseid aktsiaid kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus vimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vartus on
langenud alla bilansilise vi#rtuse).

Juhul, kui osaluse omandamisega seotud lepingute majanduslikust sisust selgub, et
vastavalt IAS 28.6-7 on Teaduspargil oluline m&ju majandustegevuse korraldamisel, siis
klassifitseeritakse see sidusettevdtteks ning vastavat investeeringut kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil.

Allkirjastatud identifitseerimiseks:
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Sidusettevitete osad

Sidusettevdttena kisitletakse majandusiiksus, mille iile Teaduspargil on oluline mdju ning
mis ei ole tiitarettevdte ega osalus tihisettevittes. Kui Teaduspargile kuulub otseselt v&i
kaudselt  (nditeks tiitarettevitete  kaudu)  vdhemalt  20% hégledigusest
investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et Teaduspargil on oluline mdju, vilja arvatud
juhul, kui on vdimalik selgelt esile tuua, et see nii ei ole. Ning vastupidi, kui
Teaduspargile kuulub otseselt v&i kaudselt vidhem kui 20% hésledigusest
investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et Teaduspargil ei ole olulist mdju, vilja arvatud
Jjuhul, kui on vGimalik selgelt esile tuua, et oluline mdju eksisteerib.

Teaduspargi olulise mdju olemasolu tdendiks on tavaliselt iikks v&i mitu jérgmistest
asjaoludest:

* esindatus investeerimisobjekti juhatuses v3i samavéirses juhtorganis;

e osalemine tegevuspoliitika kujundamisel, sh osalemine dividende ja muid
kasumijaotust kisitlevate otsuste langetamisel;

o olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

o {ihised juhtivtétajad,;

o investori varustamine olulise tehnilise teabega.

Sidusettevdttesse tehtud investeeringut arvestatakse kapitaliosaluse meetodil.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel Jjuhtudel arvestatakse
intressitulu kassapShiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Hoonestusdiguse ~ vO0randamisest saadav tulu  kajastatakse proportsionaalselt
hoonestusdiguse kehtivuse ajaga.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine tegevuskulude katteks

Tegevuskulude katteks saadud sihtfinantseerimise kajastamisel lihtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist.

Kui sihtfinantseerimine on kiill lackunud, kuid selle arvel ei ole veel kulutusi tehtud,
kajastatakse saadud vahendid ettemaksena. Kui sihtfinantseerimise saamisega seotud
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kulutused on tehtud ja puudub sisuline toetuse lackumata jaamise risk, kuid toetus on
veel lackumata, kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja nudena .

Tegevuskulude katteks saadud ja antud sihtfinantseerimist vaib kajastada arvestuse
lihtsustamise eesmirgil lackumisel koheselt tuluna ja iilekandmisel koheselt kuluna, kui
lepingujdrgne summa on viiksem pdhivara kapitaliseerimise alampiirist. Avaliku sektori
sisese sihtfinantseerimise korral lepivad pooled kajastamise viisi eelnevalt omavahel
kokku.

Sihtfinantseerimine pohivara soetamiseks

Toetust loetakse pdhivara sihtfinantseerimiseks juhul, kui selle kasutamise
pohitingimuseks on kindlaksmédratud p&hivara ost, ehitamine v&i muul viisil soetamine.
Sihtfinantseerimist pShivara soetamiseks kajastatakse tekkepohisel momendil tuluna.

Juhul, kui sihtfinantseerimine on kiill lackunud, kuid méned selle kasutamisega seotud
tingimused on veel tiitmata, kajastatakse saadud vahendeid bilansikontol. Kui kulutused
on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotlus on aktsepteeritud, kuid see on veel
lackumata, kajastatakse sihtfinantseerimine kohustusena v&i tuluna ja ndudena.

Sihtfinantseerimise vahendamine

Avaliku sektori liksused, kes tegelevad sihtfinantseerimise vahendamisega, kajastavad
sihtfinantseerimist tekkepdhise printsiibi jérgi oma tuludes ja kuludes.

Kui sihtfinantseerimiseks saadud rahalised vahendid kantakse vahendajale, kajastab
vahendaja seda kuni tekkepShise momendi saabumiseni saadud ettemaksena. Kui
vahendaja aktsepteerib maksetaotluse ja kannab toetuse saajale raha iile enne selle
laekumist, vétab ta arvele ndude ning kajastab saadud ja antud sihtfinantseerimise tuludes
ja kuludes. Kui vahendaja kannab toetuse saajale iile ettemaksena, kusjuures toetuse saaja
maksetaotlus ei ole veel aktsepteeritud, jilgitakse toetuse saamise tingimuste tditmist ning
alles seejérel sulgetakse tehtud ettemakse konto ning kajastatakse toetuse saamist ja
andmist tulemiaruandes.

Kui vahendaja vastutab toetuse andja ees saaja-poolsete lepingutingimuste tditmise ja
raha sihipdrase kasutamise eest, vdtab vahendaja lepingu rikkumise selgumisel arvele
tagasinGude toetuse saaja vastu ja tagasimaksekohustuse toetuse andja ees.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2011. a. ja aruande
koostamispdeva 21. mirts 2012. vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajérgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades.
Allkirjastarug identifitscerimigors.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
SEB Panga arvelduskontod 35741 232117
Swedbanki arvelduskontod 218 043 63 984
Kokku 253 784 296 101

Teaduspargi pShipangaks on SEB Pank. Tdiendavalt on Teaduspargil kasutusel veel
arveldusarved Swedbanki's. Kontode kogujézk seisuga 31.12.2011. a. oli 253 784 eurot.
Alates 2009. aastast on rahalised vahendid paigutatud tiiendava tulu teenimise eesmargil
iilesddeposiiti. Uledodeposiidi  arvestuslik aastane intressimisr 2011. aastal Jjai
vahemikku 0,10% - 0,25%. Kokku teeniti arveldusarvetelt intressi summas 511 eurot.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011  31.12.2010
Nouded ostjate vastu 141 956 175797
s.h. ostjatelt lackumata arved 150 377 182 001
ebatSendoliselt lackuvad arved -8 421 -6 204
Antud laenud 25 600 0
Laekumata intressid 546 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 6 645 64 628
Muud lthiajalised nduded 130 861 454
Saamata sihtfinantseerimine (lisa 18) 446 039 471 109
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kulud (lisa 18) 0 64 308
Muud ettemakstud tulevaste per.kulud 2448 4 946
KOKKU 754 095 781 242

2011. aasta jooksul on ebatenioliseks kantud arveid summas 9 440 eurot (2010. aastal
4 797 eurot), sama aja jooksul on lackunud ebatdenoliseks kantud arveid summas 1 104
eurot (2010. aastal 2 440 eurot) ja alusetult ebatdendoliseks kantuid arveid summas 828
eurot. Firmade pankroti voi likvideerimise t3ttu on 2011. a. arveid lootusetuks kantud
summas 5 291 eurot (2010. aastal 4 056 eurot).

Muude lithiajaliste nduete all on kajastatud OU Mehhatroonikumilt saadava
hoonestusGiguse tasu teine pool summas 130 tuhat eurot. Nimetatud tasu lackub
Teaduspargi arveldusarvele 2012. aastal.

Teaduspark on s6lminud liihiajalise laenulepingu. Laenulepingu raames on Teaduspark
andnud laenu Mehhatroonikum OU-le summas 15 600 eurot. Nimetatud laenud anti
vastavalt osanike lepingutes kokku lepitud osanikupoolse omafinantseeringu osa
katmiseks. Laenu tagastustihtajaks on 30.06.2012. a., laenu intressiméir on 5% aastas.

/ 19
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Samuti on antud laenude all kajastatud 10 tuhat eurot. Tegemist on
kokkuleppemenetlusega endise Teaduspargi juhatuse liikmega, mille kohaselt tuleb tal
tasuda Teaduspargile hiljemalt 04.10.2012.a. 10 tuhat eurot.

Lisa 4 Maksud

(eurodes)
Maksuliik 31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Volg  Ettemaks Voig
Ettemaksukonto jéik 5000 0 18 480 0
Kéibemaks (lisa 12) 1 645 0 45 828 0
Uksikisiku tulumaks (lisa 12) 0 8 594 0 9591
Sotsiaalmaks (lisa 12) 0 16084 0 18011
Kohustuslik kogumispension (lisal2) 0 422 0 378
Too6tuskindlustusmaks (lisa12) 0 1426 0 1586
Tulumaks erisoodustustelt (lisa 12) 0 855 0 885
Maamaks 0 0 320 0
KOKKU 6645 27 381 64628 30451
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud ja sidusettevétete osad
(eurodes)

Sidusettevitte osad soetusmaksumuses 31.12.2011 31.12.2010
Tehnopol 1 KV OU 2 556 2 556
Mehhatroonikum OU 250 0
Biolaborid OU 1245 0
Kokku 4 051 2 556
Kapitaliosalusel arvestatud tulem

Tehnopol 1 KV OU -1 985 -1 100
Mehhatroonikum OU -3 361 0
Biolaborid QU -1 699 0
Kokku -7 045 -1100
Bilansiline viirtus

Tehnopol 1 KV OU 0 1 456
Mehhatroonikum OU 0 0
Biolaborid OU 0 0
KokKku 0 1 456
Netovara viiirtus

Tehnopol 1 KV OU -529 1456
Mehhatroonikum OU -3 111 0
Biolaborid OU -454 0
Kokku -4 094 1456

29.04.2009. a. asutati koos Astlanda Ehituse OU-ga OU Tehnopol 1 KV. Uhisettevote
asutati eesmérgil, et vilja arendada Méealuse tn 2 kinnistu. Detailplaneeringu jérgselt on
Maealuse tn 2 kinnistule digus ehitada kuni 3 biiroohoonet kogu brutopinnaga 49 002 m2.
Teaduspargil on asutatud OU-s Tehnopol 1 KV 10%-ne vihemusosalus.

04.04.2011.a. asutati koos YIT Ehitus AS-ga OU Mehhatroonikum. Uhisettevdte asutati
eesmargil, et vilja arendada Teaduspargi tn 8 kinnistu. Detailplaneeringu jirgselt on
Teaduspargi tn 8 kinnistule digus ehitada kuni 2 hoonet kogu brutopinnaga 31 106 m?
(sh parkimismaja 14 646 m?). Teaduspargil on asutatud OU-s Mehhatroonikum 10%-ne
vihemusosalus.

30.05.2011.a. soetas Teaduspark 24,9%-se osaluse OU-s Biolaborid. Osade omandamise
eesmirgiks on koos teiste partneritega Teaduspargi territooriumile vilja arendada
rakuteraapia labor. Labori eesmirgiks on biotehnoloogia ettevdtete tipptasemel
laboriteenuste kittesaadavuse parandamine. OU Biolaborid teised osanikud on: Protobios
OU (10%), Cellin Technologies OU (15,3%), Kevelt AS (10%), Medco Partners OU
(14,9%) ja Taastava Kirurgia Kliinik (24,9%).

Peale lepingute majandusliku sisu siivaanaliiiisi selgus, et Teaduspargil on oluline mdju
iilaltoodud ihisettevdtete majandustegevuse  korraldamisel ning on  seetdttu
klassifitseeritud ~ sidusettevotteks, mistSttu vastavat investeeringut kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil.
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2011.a. soetati Mehhatroonikum OU osasid summas 250 eurot ja kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kahjum on 3 361 eurot.

2011.a. soetati Biolaborid OU osasid summas 1 245 eurot ja kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kahjum on 1 699 eurot.

2009.a. soetati Tehnopol 1 KV OU osasid summas 2 556 eurot ja 2011.a. kapitaliosaluse
meetodil arvestatud kahjum on 1 985 eurot.

Lisa 6 Pikaajalised nduded ja ettemaksud

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Antud pikaajalised laenud 258 802 42 182
Diskonteerimisest tulenev viihendus -41 799 -8 770
Muu laen 9104 0
Kokku 226 107 33412

Teaduspark on s8lminud kaks pikaajalist laenulepingut. Uhe laenulepingu raames on
Teaduspark andnud laenu OU-le Tehnopol 1 KV summas 252 654 eurot ja teise
laenulepingu raames andis Teaduspark laenu Biolaborid OU-le summas 6 148 eurot.
Nimetatud laenud anti vastavalt osanike lepingutes kokku Iepitud osanikupoolse
omafinantseeringu osa katmiseks. Esimese laenu tagastustihtajaks on 07.09.2019.a.
Alates 01.01.2015.a. tasub laenu saaja intressi 5% aastas. Tegemist on allutatud laenuga,
kus Laenuandja ndue Laenusaaja vastu kuulub Laenusaaja I3petamise v&i pankroti korral
rahuldamisele pérast k3igi teiste volausaldajate tunnustatud nduete rahuldamist.

Teise laenu tagastustihtajaks on 30.06.2015.a. Laenu intress on 6% laenu jizgilt aastas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse ndude niilidisviirtuses, kasutades
diskontomééra 6% aastas.

Muu laen: tegemist on kokkuleppemenetlusega endise Teaduspargi juhatuse liikmega,
mille kohaselt tuleb tal tasuda Teaduspargile hiljemalt 04.10.2013.a. 9 104 eurot.

Allkirjasgatg identifitscerimiselcg:
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest
Soetusmaksumus 31.12.2009
Akumuleeritud kulum

Jadkvidrtus 31.12.2009

2010

Umberklassifitseerimine pohivarast
Arvestatud amortisatsioon
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jiadkvairtus 31.12.2010

2011

Soetamine ja parendus
Umberklassifitseerimine phivarast
Mahakantud vara makumus

Arvestatud amortisatsioon

Mahakantud vara kulum
Soetusmaksumus 31.12.2011
Akumuleeritud kulum

Jadkvidrtus 31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringud on Kkajastatud bilansis

2011

2010

1 666 734
712 609

1748 963
889412

954 125
12 122 257
-1 309 228
10 813 029

60 644
-313 762
12 182 901
-1 622 990
10 559 911

21435
1228215
-9742
-409 059
4183

13 422 809
-2 027 866
11 394 943

korrigeeritud

859 551

soetusmaksumuse

meetodil. Aruandeaastal Idpetati kapitaalehitus aadressi Teaduspargi tn 6/1, mille
tulemusel renoveeriti téielikult biiroohoone. Seoses 2011. aastal toimunud plahvatusega
aadressil Méealuse tn 2/3 on maha kantud hoone soetusmaksumusega 9 742 eurot.

Juhatuse liige —4///
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Lisa 8 Pohivara
(eurodes)

Materiaalne pohivara

Maa ja Lopetamata ~ Muu mat. Kokku
ehitised ehitus pohivara
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 1576 681 614 905 110 658 2302244
s.h.kapitalirendina 0 0 17 866 17 866
Akumuleeritud kulum -117 472 0 -71 502 -188 974
Jadkmaksumus 1459 209 614 905 39 156 2113270
2010
Soetusmaksumus 0 836 321 19371 855692
Amortisatsioon -58 309 0 -17 933 -76 242
Mahakantud vara 0 0 -35703 -35703
Mahakantud akumuleeritud kulum 0 0 35648 35648
Umberklassifitseerimine 0 -185 208 0 -185208
S.h. imberklassifitseerimine kinnisvarasse 0 60 644 0 60 644
timberklassifitseerimine immat. varaks 0 124 564 0 124 564
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 1576 681 1266 018 94 326 2 937 025
s.h kapitalirendina 0 0 17 866 17 866
Akumuleeritud kulum -175 781 0 -53 787 -229 568
Jadkmaksumus 1 400 900 1266 018 40 539 2707 457
Ettemaksed pdhivara eest 3880
Materiaalne p6hivara kokku 2711 337
2011
Soetused 7 209 351 876 7 682 366 767
Amortisatsioon -72 382 0 -21 194 -93 576
Mahakantud vara 0 0 -47 331 -47 331
Mahakantud akumuleeritud kulum 0 0 47 331 47 331
Umberklassifitseerimine pshivaraks 124 301 -136 593 12292 0
Umberklassifitseerimine kinnisvaraks 0 -1228215 0 -1228215
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 1708 191 253 086 66 969 2028 246
Akumuleeritud kulum -248 163 0 -27 650 -275 813
Jadkmaksumus 1460 028 253 086 39 319 1752 433
Materiaalne péhivara kokku 1752 433
Materiaalne pohivara kokku 1752 433
Teaduspargi bilansis on materiaalse phivara all kajastatud osaliselt kinnistu aadressiga
Miealuse tn 4 (vana aadressiga kinnistud Akadeemia tee 19, Méealuse tn 4B ja M#ealuse
Allkirjastatud identifitseerimiseks:
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4C). Nimetatud kinnistu on osaliselt kajastatud materiaalse pShivara all, aga mitte
kinnisvara investeeringute all pohjusel, et Teaduspark osutab nimetatud pindadel
alustavatele ettevdtetele inkubatsiooniteenust, mis on Teaduspargi iiks pShitegevustest.
Samuti on kajastatud materiaalse pShivara koosseisus Teaduspargi tn 6/1 see osa hoonest,
mida Teaduspark kasutab oma biiroopindadena.

Mahakantud vara n#ol on tegemist amortiseerunud kontoritehnika ja inventariga.

Lisa 9 Immateriaalne pohivara
(eurodes)

Ostetud Tarkvara Kokku
litsentsid
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetus maksumus 19 846 25990 45 836
Akumuleeritud kulum -5 467 -4 392 -9 859
Jagkviartus 14 379 21 598 35977
2010 toimunud muutused
Soetused 10 667 124 564 135 231
Amortisatsioon -4 441 -19 075 -23 516
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetus maks umus 30 513 150 554 181 067
Akumuleeritud kulum -9 908 -23 467 -33 375
Jidkvidrtus 20 605 127 087 147 692
2011 toimunud muutused
Amortisatsioon -7 407 -19 075 -26 482
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetus maksumus 30 513 150 554 181 067
Akumuleeritud kulum -17 315 -42 542 -59 857
Jéadkvidrtus 13 198 108 012 121 210

Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)

Teaduspark on sdlminud kontoritehnika rentimiseks osailhinguga Green IT kaks
kasutusrendi lepingut.

2008. aastal s6lmiti rendileping limiidiga 28 760 eurot, millest kasutati &ra 21 tuhat eurot.
2011. aastal pikendati osaliselt nimetatud rendilepingut ithe aasta vorra.

2010. aasta 18pus s6lmiti serverite rentimiseks rendileping limiidiga 12 782 eurot, mis
voeti ka kasutusele. Lepingu kestvuseks on 48 kuud.

2011. aastal on tasutud rendimaksetena 8 720 eurot (2010. aastal maksti 8 162 eurot).
" 35 B ——
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Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)

Saldo seisuga 31.12.2009
Renditud vara soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jagdkvidrtus

2010 toimunud muutused
Amortisatsioon

Saldo seisuga 31.12.2010
Renditud vara soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkvidrtus

2011 toimunud muutused
Amortisatsioon

Saldo seisuga 31.12.2011
Renditud vara soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkvairtus

17 866
-7 443
10 423

-5 955
17 866
-13 398
4 468
-4 468
17 866

-17 866
0

Teaduspark rentis perioodil 2008-2011.a. osaiihingult Green IT kapitalirendina kahte

serverit summas 17 866 eurot.

Perioodi 16ppedes kasutas Teaduspark Sigust liisinguobjektid vilja osta.

Lisa 12 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Vélad tarnijatele 189 109 298 241
Volad toovdtjatele 16 633 20 153
Maksuvdlad (lisa 4) 27381 30451
Muud vdlad 39299 40 860
Saadud ettemaksed ( lisa 18) 136 765 159 003
KOKKU 409 187 548 708

o

Juhatuse liige e
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Lisa 13 Laenukohustused
(eurodes)

sh. liihiajaline

sh. pikaajaline

Laenu saldo osa osa Téhtaeg
Saldo seisuga 31.12.2010
Lep2007025429, intress 6.k. EURIBOR +2,8% 448 333 47 827 400 506  20.07.2014
Lep 2005018967, intress 6.k. EURIBOR+2,8% 347719 22 796 324923 15.09.2012
Lep 2008005376, intress 6.k. EURIBOR +2,8% 445 048 33435 411613 4.04.2015
Lep 2009004854, intress 6.k. EURIBOR+3% 341435 31129 310306 10.04.2016
Erastamisega seotud laenukohustused 86 325 13 281 73 044  10.11.2017
Liisitud pShivara 6268 6268 0 31.12.2011
Laenukohustused seisuga 31.12.2010 1675128 154 736 1520 392
Saldo seisuga 31.12.2011
Lep2007025429, intress 6.k. EURIBOR +2,8% 325322 23 382 301940 20.07.2014
Lep 2005018967, intress 6.k. EURIBOR+2,8% 401 063 401 063 0 15.09.2012
Lep 2008005376, intress 6.k. EURIBOR +2,8% 412 156 34 407 377749 4.04.2015
Lep 2009004854, intress 6.k. EURIBOR+3% 432735 43 229 389506 10.04.2016
Erastamisega seotud laenukohustused 73 045 13 281 59764 10.11.2017
Laenukohustused seisuga 31.12.2011 1 644 321 515 362 1128 959

Teaduspark on s6lminud investeeringute finantseerimiseks neli laenulepingut SEB
Pangaga. Alates 2009. aasta aprillist on laenulepingutes tehtud muudatused ja lepingust
tulenevad kohustused on fikseeritud eurodes. Intressiarvutamise aluseks on 6 kuu
EURIBOR + panga marginaal. Laenu tagamiseks on seatud hiipoteegid jdrgmistele
kinnistutele:

¢ Kinnistule aadressil Méealuse tn 4 hiipoteek summas 555 tuhat eurot;

¢ Kinnistule aadressil Teaduspargi tn 3 hiipoteek summas 639 tuhat eurot;

o Uhishiipoteek kinnistutele Teaduspargi tn 3, Miealuse tn 4, Teaduspargi tn 6

summas 1 023 tuhat eurot.

Hiipoteekidega koormatud kinnistute bilansilised véirtused seisuga 31.12.2011. a.:

e Miealuse tn 4 1 548 tuhat eurot;

e Teaduspargitn 3 1517 tuhat eurot;

e Teaduspargitn 6 2 281 tuhat curot.

Erastamisega seotud laenukohustused tulenevad maa (kinnistud aadressiga Akadeemia
tee 21 ja Akadeemia tee 27 (niilid Teaduspargi 8)) ostueesdigusega erastamisest ja laen
kuulub tasumisele Harju Maavalitsusele. Keskmine intressiméér aastas on 1%.

/7
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Lisa 14 Muud pikaajalised kohustused

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Utirilepingute tagatistasud 51334 24 848
Hoonestusdiguse ettemaks 615 821 368 721
Kokku 667 155 393 569

Teaduspargil on seatud alates 2009. aastast OU Tehnopol 1 KV kasuks hoonestusdigus,
hoonestusdiguse tasu on 383 470 eurot. Alates 2011. aastast on Teaduspark seadnud
tdiendavalt ka hoonestusdiguse Mehhatroonikum OU kasuks. Hoonestusdiguse tasu on
260 tuhat eurot. Kuna tegemist on 65 aastaste hoonestusdiguse lepingutega, siis

hoonestusdiguse tasu amortiseeritakse tulusse 65 aasta jooksul.

Hoonestusdiguse lithiajaline osa on kajastatud lisas 12 real muud vdlad summas 9 900

eurot.

Lisa 15 Miiiigitulu

(eurodes)

2011 2010
Tulu ruumide iiiiriteenusest 1155734 1191 261
Edasimiiiidud teenused seoses iiiiriteenusega 511 000 558 151
Ariarendusteenused 99 389 116 961
Kokku 1766 123 1866 373

Teaduspargi 2010. aasta miiiigitulust moodustas eestisisene kiive 100% ja 2011. aastal
oli eeltoodud niitaja 99,95 %. Uhenduse sisene kiive moodustas 201 1.aastal 0,05 %.

/28/
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2011 2010
elekter 217 847 211 519
soojusenergia 190 482 220 325
vesi- ja kanalisatsioon 53 157 43 011
valveteenus 26 705 22 074
korrashoiuteenused 107 731 136 860
remondikulu 17222 6876
muud kinnisvaraga seotud kulud 83 817 104 429
biirookulud 28 071 21 208
auditeerimine ja juriidiline teenus 25 405 21 602
esinduskulud 19418 8 701
uurimis ja arendust6dd 744 11025
1ghetuskulud 92 461 89 845
koolituskulud 48 964 45 162
sGidukulud 30 061 35182
IT kulud 36 474 42 340
inventar ja selle majandamine 17 302 14 922
tirituste korralduskulud 53275 55 690
tootajatega seotud kulud 27 579 25178
muud kulud 3261 2254
PR teenus -39 104 0
Mitmesugused tegevuskulud kokku 1040 872 1118203

PR teenuse negatiive kulu on eelmiste perioodide kuluvihendus.

Lisa 17 Muud pdhitegevuse tulud ja muud pdhitegevuse kulud

(eurodes)

Muud pdhitegevustulud 2011 2010
Saadud viivised 7373 4 661
Saadud leppetrahvid 33 437 0
Muud tulud 1677 0
Muud pdhitegevustulud kokku 42 487 4 661
Muud pdhitegevuskulud

Maksud ja 16ivud 16 013 26 305
Ebatdenéoliselt lackuvate arvete kulu 7 508 1876
Muud kutud 273 618
Muud péhitegevuskulud kokku 23 794 28 799

Juhatuse liige
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Lisa 18 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Sihtfin. Sihtfinants. Kokku tulu Sihtfinants.  Sihtfinants.
Rahastaja tegevus- pohivara sihtfinat- ndue kohustus

kuludeks soetuseks seerimisest bilansis bilansis
2009
Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31.12.2009 201 279
Saamata pShivara sihtfinantseerimine 31.12.2009 404 863
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kulud 56 129
Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.2009 112 158
Sihtfinantseerimiseks saadud vahendid 14 749
2010
Saadud sihtfinantseerimine
Tallinna EttevStlusamet 4 474 0 4 474
Ettevtluse Arendamise SA 34 469 172 003 206 472
EU struktuurfondid 321 362 0 321362
Tulud 2010 360 305 172 003 532 308
Antud sihtfinantseerimine
Lepingulised partnerid 134 769 0 134 769
Kulud 2010 134 769 0 134 769
Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31.12.2010 (lisa 3) 299 106
Saamata p&hivara sihtfinantseerimine 31.12.2010 (lisa 3) 172 003
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kulud (lisa 3) 64 308
Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.2010 (lisa 12) 131 870
Sihtfinantseerimiseks saadud vahendid (lisa 12) 27 133
2011
Saadud sihtfinantseerimine
Tallinna Ettev&tlusamet 3 586 0 3586
Ettevotluse Arendamise SA 39713 0 39713
KIK 0 79211 79211
EU struktuurfondid 699 188 0 699 188
Muud 6 390 0 6390
Tulud 2011 748 877 79 211 828 088
Antud sihtfinantseerimine
Lepingulised partnerid 375 408 0 375 408
Kulud 2011 375 408 0 375 408
Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31.12.2011 (lisa 3) 366 828
Saamata pShivara sihtfinantseerimine 31.12.2011 (lisa 3) 79 211
Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.2011 (lisa 12) 120 871
Sihtfinantseerimiseks saadud vahendid (lisa 12) 15 894

— ”30 mk‘irj&smmd ientifitseerimiseks:

Juhatuse liige _
./ -

Ly

- ASDeloine it Fest




SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 T66joukulud

(eurodes)

2011 2010
Palgakulu 512075 442 620
Sotsiaalmaksud 174 509 150 958
T66j6ukulud kokku 686 584 593 578
Too6tajate keskmine arv 22,25 24,83

o Aﬂkixjastamaidenﬁﬁm imiseks;
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Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega

(eurodes)

Teaduspargi aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

e tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
e eespool loetletud isikute lghisugulasi ja nendega seotud ettevotteid;
e omanikud - Teaduspargi asutajaliikmed.

Teaduspark on 2010. ja 201 1. aastatel ostnud ning osutanud teenuseid jargmistele seotud

osapooltele:

Tehingud seotud osapooltega

2010

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
TTU 5012 76 572 4379 91240
Tehnopol 1KV OU 4254 72170 4253 45 837
Mehhatroonikum OU 0 7333 0 0
Biolaborid OU 0 1518 0 0
IMECC OU 0 6 704 0 6938
ITL 2192 0 0 0
MTU Teadus/Tehnoloogia Parkide ja
Innovatsioonikeskuste Balti Assotsiatsioon 300 0 300 0
Kokku ost-miiiik 11 758 99 397 8932 144 015
Saldod seotud osapooltega
31.12.2011 31.12.2010
Noue Kohustus Noéue Kohustus
TTU 2 166 3581 1839 499
Juhatuse vdi ndukogu likkmetega seotud
ettevotted
Juhatuse liikmed 19 0 15 0
Tehnopol 1KV OU 254299 368 721 55005 374 621
Mehhatroonikum OU 146 229 257 000 0 0
Biolaborid OU 9169 1352 0 0
ITL 0 995 0 0
IMECC OU 221 0 376 0
Nouded/Kohustused kokku 412 103 631 649 57 235 375120

Teaduspargile kuulub 10% OU Tehnopol 1 KV osadest ja juhatuse liige Alar Tamkivi on

OU Tehnopol 1 KV ndukogu liige.

Juhatuse liige %32/

/
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Teaduspargile kuulub 10% OU Mehhatroonikum osadest ja juhatuse liige Alar Tamkivi
on OU Mehhatroonikum ndukogu liige.

Teaduspargile kuulub 24,9% OU Biolaborid osadest ja juhatuse liige Pirko Konsa on
Biolaborid OU juhatuse liige.

Teaduspargi juhatuse liige Pirko Konsa on IMECC OU ndukogu liige.

Teaduspargi juhatuse liige Pirko Konsa on ITL-i (Eesti Infotehnoloogia ja
Telekommunikatsiooni Liit) juhatuse liige.

Teaduspark on MTU Teadus/Tehnoloogia Parkide ja Innovatsioonikeskuste Balti
Assotsiatsioon asutajaliige.

Lisa 21 Potentsiaalsed kohustused

06.07.2009.a. s6lmiti Teaduspargi ja Tallinna Linna vahel leping, millega anti
transpordimaa kinnistute omandidigus iile Tallinna Linnale. Vastavalt 11.02.2008. a.
Teaduspargi ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti vahel s6lmitud lepingule nr 2-6/19
(mis oli detailplaneeringu kehtestamise eelduseks) jii Teaduspargile teede ja téinavate
véljaehitamise kohustus 10 aasta jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest.
Nimetatud kohustus tdidetakse etapiviisiliselt koos uute hoonete rajamiseks vajalike
trasside ehitamisega.

Lisa 22 Bilansipéievajirgsed siindmused

03.02.2012.a. kirjutas Teaduspark alla ké#enduslepingule, mille raames kiendab
Teaduspark AS LHV Panga ees MTU Mehhatroonika Assotsiatsiooni poolt vetud laenu
200 tuhande euroga. MTU Mehhatroonika Assotsiatsiooni poolt vdetava laenu
kasutamise eesmidrk on Euroopa Regionaalarengu Fondi programmi ,, Central Baltic
INTERREG 1IVA Programme 2007-2013 “ projekti ,, Development of Innovative Business
Models for Ensuring Competitiveness (Southern Finland — Estonia Sub-programme“
(edaspidi ,, projekt INNOREG “) raames viljastatava toetuse sildfinantseerimine.
INNOREG projekti eesmérgiks on masinaehituse ning mehhatroonika valdkonna
konkurentsivéime suurendamine. Projekti juhtpartneriks on Tallinna Teaduspark ning
projekti partneriteks on Tallinna Linn, TTU, MTU Mehhatroonika Assotsiatsioon, Eesti
Masinaehituse Liit ning Soome poolt KTK keskus Turus ja MIKES (Soome riiklik
metroloogia ja kvaliteedi organisatsioon). Projekti kogu eelarve on 2,99 miljonit eurot,
millest Eesti poole eclarve on 2,65 miljonit eurot. Sellest 85% kaetakse Euroopa Liidu
vahenditest (ERDF).

Projekti iiks pohilisi eesmdrke on MTU Mehhatroonika Assotsiatsioon poolt
paindautomatiseeritud tootmiskeskuse (FMS) soetamine, mis leiab kasutust nii iilikooli
Oppetdds kui ka ettevitete tootearendusprotsessides. Tootmiskeskus pannakse piisti
loodavasse Mehhatroonika Innovatsioonikeskusesse, mis rajatakse Teaduspargi
territooriumile.

/ ‘3 3
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Sihtasutus Tallinna Teaduspark Tehnopol ndukogule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 9 kuni 33 esitatud Sihtasutus Tallinna Teaduspark Tehnopol raamatupidamise
aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2011, antud kuupieval 15ppenud aruandeaasta kohta
koostatud tulemiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning Riigi raamatupidamise iildeeskirjaga
ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi pShjal.
Viisime oma auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad, et me
jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi l&bi saamaks pohjendatud kindlust asjaolule, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hélmab protseduuride ldbiviimist eesmérgiga saada tOendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad
vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada olulisi
vigu, mis tulenevad pettusest voi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida asjakohaseid
auditi protseduure, votab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase esitusviisi
tagamiseks sihtasutuses juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit
h&lmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute pdhjendatuse
ning raamatupidamise aastaaruande {ildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas &iglaselt Sihtasutus Tallinna
Teaduspark Tehnopol finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011, aruandeaasta majandustegevuse tulemit ja

rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse, Raamatupidamise Toimkonna juhendite ning Riigi
raamatupidamise iildeeskirja nSuetega.

22. mirts 2012
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SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2011. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2011. aasta majandusaasta aruandele

SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2011. aasta majandusaasta aruanne on kinnitatud ja
allkirjastatud juhatuse poolt 21. mirts 2012. a.

Juhatus:

/" .................................
///Z/ Afar Tamkivi Pirko Konsa
Juhatuse liige Juhatuse liige
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