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TEGEVUSARUANNE

Sihtasutus Tallinna Teaduspark Tehnopol (edaspidkadlispark) on eradiguslik
organisatsioon, loodud missiooniga luua keskkontegnused teadmismahukate ettevotete
voistlusvbime suurendamiseks. Teaduspark asutati 3.208astal Eesti Vabariigi
(asutajadiguste teostajaks on Majandus- ja Kommtsid@niministeerium (MKM)), Tallinna
Tehnikadilikooli (TTU) ja Tallinna linna poolt.

Teaduspargi ariideeks on pakkuda tehnoloogia jdnteanahukatele ettevotetele rendi- ja
infrastruktuuriteenust koos olulist vaartust lisavadrialustus- ja ariarendusteenustega ning
spetsiifilisest ettevotluskooslusest tulenevat sgifist eelist.

2013. aasta oli Teaduspargi kimnendaks téispikafandusaastaks.

2013. aasta majandustegevuse perioodil saavutafigitolu 1 885 tuhat eurot (2012.a.
1 970 tuhat eurot), 1 536 tuhat eurot tulu sihtfisaetimisest (2012.a. 1 108 tuhat eurot) ja
aruandeaasta tulem oli -87 tuhat eurot (2012.antull41 tuhat eurot).

Teaduspargi tulemile avaldab olulist mdju pdhivamortisatsioon, milleks 2013. aastal
kujunes 504 tuhat eurot. Sellest omakorda 134 tehatt moodustab sihtfinantseeringuga
soetatud pohivara amortisatsioonikulu. Kuni aas2®@i7 kajastati pohivara soetuseks saadud
sihtfinantseerimist bilansis kohustusena, amontides seda tuluks selle arvel soetatud
pdhivara hinnangulise eluea jooksul. Arvestadegi rmaamatupidamise uldeeskirjas tehtud
muudatust, kajastatakse alates 2007. aastast ViasdntBnantseerimist tuluna p&hivara
soetamisega samas perioodis. Jargnevatel aastatlk&a sihtfinantseeringuga soetatud
pdhivara amortisatsioonikulu eelmiste perioodidetgenata tulemi arvelt. Kui 2013. aasta
amortisatsioonikulust eemaldada sihtfinantseeriagsmetatud pdhivara amortisatsioonikulu,
kujuneks majandusaasta positiivseks tulemiks 48ttatrot.

Juhatuse liikkmetele 2013. aastal arvestatud tasodduostasid 61 tuhat eurot (2012.a.
71 tuhat eurot) ja kompensatsioon isikliku sdiduaussiutamise eest 6 tuhat eurot (2012.a.
12 tuhat eurot). Noukogu liikmete tasud moodustasichndeaastal 24 tuhat eurot (2012.a.
23 tuhat eurot) ja tootajatele arvestatud tasud mdaditck367 tuhat eurot (2012.a. 355 tuhat
eurot).



1. ORGANISATSIOON, JUHTIMINE, HALDUS

2013. aasta |6pu seisuga kuulus Teaduspargi nduk8kkiget ja juhatusse 1 liige. 2013.
aastal toimus ndukogu koosseisus ks muudatusTatigna linna poolt maarati ndukogu
likmeks Jaanus Mutli.

NOukogu organina jatkas to6d 2007. aastal moodustablmeliikmeline auditikomitee.
2013. aastal toimus 12 ndukogu ja 9 auditikomiteesklekut.

Oma 18. veebruari 2013. aasta koosoleku otsusegatds ndukogu sihtasutuse Tallinna
Teaduspark Tehnopol strateegia aastani 2020. Vassassaid margitud arengueesmargid ja —
moddikud nii @riarenduse kui kinnisvara osas, saswutiinad organisatsiooni arendamiseks
ning pohitegevuse neli fookusvaldkonda — info- j@mknunikatsioonitehnoloogia (IKT),
mehhatroonika, keskkonnatehnoloogia ja tervisetalugih. Detailsem tegevuskava sai
strateegia koosseisus kinnitatud aastateks 2013-2016

Juhatuse liikmetel Alar Tamkivi’l ja Pirko Konsalbppesid ametiajad. Seoses juhatuse
likmete volituste |6ppemisega 2013. aasta aprilksiulutas ndukogu veebruaris valja
konkurssi Teaduspargi juhataja leidmiseks. Uueksitpjaks mé&arati Jaak Raie. Varasemast
erinev juhatuse liikmete arv avaldas moju ka togdmmete jaotumisele ja vastutuspiiridele,
mille tulemusena rakendus 1. septembrist uus stwktmilles kogu tegevus jaotus
funktsioonipdhiselt ariarenduse, kinnisvara ja tiesgmnuste osakondade vahel.

Juhtkonna muudatusega kaasnes eelarve struktibivadtamine, mille tulemusena kinnitas
ndukogu augustis ajakohastatud kinnisvaratulu proginoalusel eelarvemuudatuse.
Vaatamata vahenenud tulubaasile said aastaeesmétrg@mas osas aga taidetud.

Seisuga 31.12.2013. a. tootas Teaduspargis 22jab@p®l12.a. 22 tootajat), kellest ks on
lapsehoolduspuhkusel. Aasta jooksul liitus Teadgga 4 uut inimest ja lahkus 3 inimest.



2. VARA JA INFRASTRUKTUUR

2013. aasta I6pu seisuga kuulub Teaduspargile &&&,maad, mis on jaotatud Uheksaks
kinnistuks ning milliste spetsifikatsioon on jargrai

I Kinnistu Hoonete
Kinnistu aadress . Hoonestus .
pindala, m? kogupind, m?
Teaduspargi tn 8 9710 1 biiroohothe -
Maealuse tn 4 6 217 2 bliroohoonet ja 1 biroo/laborie 3247
Maealuse tn 4a 165 - -
Sooneoja tiik 5384 - -
Teaduspargi tn 3 12 861 1 tootmis- ja laborihoone ja 3031
1 teenindushoone
Teaduspargi th 33| 157 - -
Teaduspargi tn 6 9912 1 tootmis- ja bldroohoone ning 1 biroo- ja 4712
teenindushoone
Akadeemia tee 21 17 959 1 bdroohoone 18|194
Maealuse tn 2 15167 | 1 biroohoBhe -
KOKKU 77 532 29 184

“Biiroohoone kuulub OU-le Mehhatroonikum
@Biiroohoone kuulub OU-le Tehnopol 1KV

2013. aasta I6pu seisuga on Teaduspargile kuukiveienetes katusealust pinda ca 29 200
m2. Enamuse aastast oli kasutusest valjas (renavsel) Akadeemia tee 21 1. korpus. 2013.
aasta I6pus oli SA Tallinna Teaduspark Tehnopdiealuvates hoonetes (ilma Akadeemia
21/1 -ta) Guritavat pinda kokku ca 15 406, millest aasta I8pu seisuga oli vélja tiritud 8a 1
900 m2 ehk 90%.

Hoonestuse Uldolukord on selline, kus lahiminevikos véiksemad hooned saanud
renoveeritud ja need ka taitunud 100%. Renoveeamhbonete valjaturimine oli

raskendatud, sest Uurituru ndudlus peegeldas jgefmkb jatkuvalt soovi tehniliselt ja

logistiliselt kaasaegsete lahenduste jarele. Tgmgs suurima hoone (Akadeemia 21)
seisukord neile ndudmistele 2013. aastal ei vastarning seega polnud vara efektiivhe
kasutamine ega tulu maksimaalne teenimine Akade&hidoonest voimalik. Varasemalt
otsustatu pdhjal alustati renoveerimistédega A&ada 21/1 hooneosas sigisel ning
novembris kinnitati ndukogus ka Akadeemia 21 kotpu3-6 renoveerimiskava. Viimase
kohaselt peaks kogu hoone kaasajastatud saamadlilj2017. aasta teiseks pooleks.

OU Tehnopol 1 KV poolt kinnistule aadressiga Masaltn 2 rajatud ja 2012. aastal valminud

biiroohoonest, milles on netopinda ca’ 15 40f) on aastavahetuse seisuga valja iiritud
100%. Sellest hoonest Il korrust tirib omakordadbspark, mida omakorda Ulritakse edasi
vaikestele- ja alustavatele ettevitetele ning mdidudérses mahus kasutatakse Startup
Inkubaatori igapaevategevuseks.



OU Mehhatroonikum poolt kinnistul aadressiga Te@dugi tn 8 rajatud ja 2012. aastal
valminud Mehhatroonikumi hoone, milles netopind &@700 m, on aastavahetuse seisuga
valja turitud ca’ 100%.

2013. aastaks pustitatud peamised eesmargid kamaidwalduse ja arenduse osas ning nende
taitmine:

2013.a. eesmark Tulemus

1. LOpuni on valja ehitatud
Teaduspargi tn 8 kinnistuga piirngWalmis;
kergliiklustee

2. Akadeemia tee 21/1 korpus&enoveerimistoodega alustati 2013 aastal

renoveerimine; ja to6od lI6ppevad 2014 aasta aprillis;
3. Maealuse tn 2/2 asuva hoone | jeammutustdddega kaasnevate tegevustega
kaarhalli lammutus; alustati 2013 aasta |6pus ja lammutust6od
I6ppevad hiljemalt 2014 aasta kevadel,
4. Rathud on.parkla Teaduspargi tr \%Imis;
kinnistutele;
5. ,Digitalu votmekliendi 2| Ei ole leitud:

investori leidmine;

6. Maealuse tn 2/2 uue bluroohoonerojekteerimisttod algasid 2013 aasta

projekteerimine; I6pus ja jatkuvad 2014 aastal;
7. Teadusparki Umbritsevate
liiklussdlmede ja kergliiklusteedeKoostods TTU-ga jatkub tegevus ka 2014
valjaarendamise eskiisprojektaastal.
koostamine.

Olulisemad suhtarvud:

2013 2012
e Omakapitali mé&gnetovara/varad kokku x 100) 77,3% 81%
o MaksevOime kordajé&aibevara/liihiajalised kohustused) 0,52 1,75
e Volakordaja(kohustused kokku/varad kokku) 0,22 0,19
e Varade kaibesagedysiu ettevétlusest/keskmine varade mah€),13 0,14

*nimetatud naitajat méjutab oluliselt asjaolu, etisuga 31.12.2013 oli luhiajaliste kohustuste aljastatud
ostuarved pdhivara eest summas 966 tuhat euroterisy oli peamiselt arvetega, mis olid seotud Akate
tee 21 1. korpuse renoveerimistdddega ning millkse@htaeg ei olnud veel saabunud. Nende arvetenias
toimus pangalaenu arvelt, mis samuti vOeti kasetwdkes jaanuaris 2014. Parast laenu kasutusse gdtja
nimetatud arvete tasumist on maksevdime kordaja 1,2



3. ARIARENDUSTEENUSED

Teenuste osutamise maht kokku oli 2013. aastal W@@at eurot (79 tuhat rohkem kui
2012.a.), millest ettevotetelt lackunud mudgitulooaiustas 54 tuhat eurot ja projektidest voi
hangetest laekuv tulu oli 436 tuhat eurot.

Kokku kasutas 2013. a. erinevaid Teaduspargi pgmdikutavaid teenuseid 198

ettevotet (2012.a.- 240) ja 46,5% neist kasuta®idznamat teenust. Teenuslepingute arv,
vorreldes 2012. a.-ga, on jddnud samaks (46 tespingut). Klientide arvu mdningane

langus ja kasvu puudumine on seotud Raivo Tamkivklimisega ja uute inimeste esimese
tbbaastaga (info- ja kommunikatsioonitehnoloogiKT{l ning mehhatroonika valdkonna

juhid). Positiivse arenguna tuleb valja tuua foolaldkondade maaratlemist, mille

taiemahuline rakendamine saab toimuma 2014. agsfshst koigi valdkonnajuhtide

tobleasumist.

Ariarendusteenused

Aasta kulges esimesel poolel eelkdige kinnitatudk@iswaldkondade juhtide leidmise ja
ariarendusmeeskonna tadiemahulise kaivitumise vaimAasta algusest asus tddle
mehhatroonika valdkonnajuhina Taavi Turner. Alatesist asus Teaduspargis to6le IKT
valdkonna juht Toomas Turk. Tervistehnoloogia valika juht Kille Tarnov taitis ka
ariarenduse osakonna juhi kohuseid.

Uhiselt ndustati meie kliente kokku 183 tundi (2G12168 tundi) ja klientidele loodi 181
kasulikku kontakti (2012.a. — 87). Valdkonnajuhisrialdasid lisaks horisontaalsetele
teemaklubidele (eksport, turundus, jne) ka kitsadldkonnapdhiseid seminare. Sellest
johtuvalt kasvas Uritustel osalejate arv kolm kor@@5-It (2012.a.) 619-ni. Eelmainitud
numbrid naitavad selgelt tegevuse fokusseerituggjdgel suurenenud moju valitud
valdkondades.

IKT valdkonnas sai igati kenasti toimima koostdd stte Infotehnoloogia ja
Telekommunikatsiooni Liiduga (ITL) ja IKT klastrig2013.a. tootati targa linnargart city
ideega ning jouti Tehnopol 2.0 kontseptsioonini.

Tervistehnoloogia valdkonnas kaivitati Eesti eldigste e-kogukond google-is, kus on 67
liget. Aastas korraldati koost6ds Tartu, Rootsdtija Hispaania partneritega 8 webinari.
Septembrist kaivitati tervistehnoloogia ja meditsiuudiskiri, mida koostame kord kuus.

Osaleti aktiivselt tervistehnoloogia klastri tegsetas ning augustis avati rakukasvatuslabor
Mé&ealuse 4 hoones.

Mehhatroonika mddtekeskuse projekti spetsiifikatudeti ja sellega seoses likkus projekti
realiseerimiseks mdeldud hangete korraldamine 204<k.

Olulisena tuleb &ra markida Teaduspargi ja TTU JBtles- ja Innovatsioonikeskuse
MEKTORY vahel s6lmitud koostooleping, mille fookssen uhistegevused ja rollijaotused
tehnoloogiapbhise  ja  teadmismahuka  ettevOtluse  edeisdl, olemasolevate
prototidpimislaborite kasutamisel ning Uhisturundgsvused Tehnopoli linnaku arendamisel
ning koostdoprojektide elluviimisel.



Uue projektina kaivitus Teaduspargi ettevotetesaidite valismaalaste 16imumist soodustav
projekt, mida rahastas 100% Integratsiooni ja Mgjamni SA ,Meie inimesed* Euroopa
Kolmandate Riikide Kodanike Integreerimise fondist.

Inkubatsioon

Alates 2012.aastast muutus inkubatsiooni teenudgastamine riigi poolt seniselt
projektipdhiselt rahastamiselt hankepdbhiseks. Tqaals voitis 2011.aasta sigisel
korraldatud hanke ning sdlmis lepingu inkubatsitegmuse osutamiseks aastateks 2012-
2013, millele jargnes uheaastane pikendus samad@hustel 2014 aasta |6puni. 2012-2013
vahemikul on Startup Inkubaatori kliendid loonud stke riigile uute téokohtade,
investeeringute ja kaivete naol ligi 2,5 miljonitiret lisandvaartust, millega inkubaatori
teenused on suurendanud inkubatsiooniteenustesssteeritud raha vaartust 7 korda.

2013 aasta jooksul sisenes inkubatsiooni 15 uwtdida 15 ideed IGpetas inkubatsiooni,
hoides inkubatsiooniettevitete arvu stabiilseljd@es. Inkubatsiooni I0petajatest 9 ettevotet
valjus edukalt. Edukaks valjujaks loeti ettevotees oli inkubatsiooniprogrammi 16puks

loonud toimiva meeskonna, téestanud arimudelideligust ning leidnud esimesed kliendid
ja investori.

Inkubaatori eestvedamisel loodi 2013. aastal piaméektina uus arenguprogramm "Startup
Akadeemia”, millest vottis osa 6 alustavat suureesiaaliga tehnoloogia ettevotet ja
korraldati suuri vérgustumise uritusi "Alumni Clidb Networking Night". Kogu aasta jooksul
kaasas Startup Inkubaator Udrituste, t66tubade jesnmvda delegatsioonide n&ol 6000
kulastajat. 2013. aastal toimus kaks arimissio@mdonisse, millest vottis osa 8 ettevotet.
2013. aasta jooksul on Startup Inkubaator loonusi partnerlussuhteid 5 uue partneriga.
Partnerite sisend ja panus aitab kaasa kimnetédwOtdtele leida edukam &rimudel.
Varvikamateks partneriteks on koost66 Eesti aniagidrgustikuga EstBAN, disainiblirooga
Trinidad Consulting ja kommunikatsiooniblrooga JLP.

Koostoos TTU ja Swedbank’ga 2012. aastal kaivitgtuototiiipimise rahastu “Prototron”
rahastas 2013. aastal Ule 10 projekti kogumahu42i@g 000 eurot.

4. TURUNDUSTEGEVUSED

Turundustegevuste pohitdhelepanu oli 2013. aasiateadusteenuste Umberkujundamisel
fookusvaldkondade-pdhiseks, kontoripindade ja @dasltuslike laborite GUritegevuse
toetamisel ja Tehnopoli Startup Inkubaatori teemusbeks ettevdtete paringute arvu
kasvatamisel.

Teaduspark osales avalikus kommunikatsioonis kesMini5 korda kuus. Teaduspargi
kommunikatsioonikanalite auditooriumi suuruseks ligikaudu 6000 sektoriga seotud
inimest. Turunduskommunikatsiooni tulemusena esh@aduspargi teenustele keskmiselt 14
paringut  kuus. Teaduspargi klientettevbtetest rendarahulolu  teenuste ja
kommunikatsioonikanalitega vaga heaks ja heaks 81%gus osalenutest.



5. PEAMISED TEGEVUSED 2014

Pohilised tegevused ja eesmarqgid kinnisvara arendes:

Akadeemia tee 21/1 korpuse renoveerimise |Gpulerem

Valja on todtatud kontseptsioon ja finantsskeemittariumi taristu (sh. Tehnopol
2.0) parendamiseks;

Maealuse tn 2/2 uue biroohoone projekti valmimine;

Teadusparki Umbritsevate liiklussdlmede ja teed§aad@ndamise eskiisprojekti
edasiarendus  (koostéds TTU, Tallinna linnavalisuga Majandus- ja

Kommunikatsiooniministeeriumiga);

Viidastuse paigaldamine Teadusparki imbritsevatialéele (viidastuse teine etapp).

Pdéhilised tegevused ja eesmaéargid ariarenduses:

| poolaasta:

Osalemine fookusvaldkondi puudutavate EL meetmaterpjektide planeerimise
to0os;

Keskkonnatehnoloogia valdkonna kéivitamine koostAtengufondi, EAS-i ja Pakri
Teadus- ja TooOstuspargiga, sh Eesti keskkonnatebgial klastri koondamine ning
klastritaotluse ettevalmistamine;

IKT - arimissioon MWC2014, koostoo kokkulepped ridinna
teadusarenduskeskustega (STACC, ELIKO) Uhigeline teenuste osutamiseks,
valdkonnadirituste korraldamine (TTU - Cyber sequrilCT week 2014 raames
networking dritused, ITL cloud t66rihma kohtuminms), IASP ICT subgroup
kohtumine teadusparkide IKT fookuse ja tegevusk&eékuleppimiseks (eeltdd
teostatud Teaduspargi ja Espaitec Uhistdona);

Tervisetehnoloogia klastritaotluse, sh strateedig@valmistamine. Teaduspark on
vOotmas praeguse 5-6 tervise valdkonna klastri edajserolli, sh Uhisturundus,
Uhisseminarid, ekspordiprogramm,;

IKT ja tervisetehnoloogia valdkonna rahvusvaheliselemusliku v&rgustiku
kaivitamine (konkreetsed ettevotetele suunatud tpisdd tegevused koostoos
nimetatud valdkondade teadusparkide, inkubaatojateklastritega). Oodatavaks
olulisimaks tulemuseks ettevotetele kasulike komdakarvu kasv 20%.

Aktiivne osalemine Estonian ICT Week'i korraldanlise saavutada Teaduspargi
ettevotete aktiivne osalemine (min 30% teenuslagmdlientidest), network Urituse
korraldamine, esinejana v0i paneelis osalejaksiole;

Mehhatroonika kogukonna aktiivi koondamine Teadugippiirkonda eesmargiga
tekitada linnakusse arenguks ja thisprojektidelalikekriitiline mass;

Mehhatroonika valdkonnas koostdds MECA-ga tooteusn  ja
prototldpimisteenuste aktiivne muuk;

Mehhatroonika mddtekeskuse valjaarendamine;

Solmime 15 uut teenuslepingut, nbustame oma pésiidi 70 tunni mahus (eelkdige
ekspordi valdkonnas)



e Korraldame 15 dritust (65% valdkonnapdhised, 35%dkandi Uhendavad), osalejaid
375 kahel eesmargil: koostdd aktiveerimine etteéedi@hel ja teadmiste arendamine
(eelkdige valdkonna tehnoloogiad, eksport). 90%tugtest on rahvusvahelised
(valisesineja, vélisosalejad vdi toimuvad véalisnyaal

e Biolaborite sisulise tegevuse kaivitumine.

Il poolaasta:
e EL projektitaotluste koostamine ja esitamine;

e Horizon 2020 jt analoogsete programmide taotlus?e3 (taotlust) koostamise
eestvedamine koos Mektory’ga valitud tippkompetgats (TTU teadlased +
Teaduspargi ettevotted) tehnoloogiates;

e Osaleda IASPi aastakonverentsil kahe ettekandega;

e Tervistehnoloogia, keskkonnatehnoloogia ja IKTinfases olles ilmselt partner,
mitte klastri juht) klatritaotluste esitamine ja nesste tegevuste elluviimine;
Mehhatroonika klastri koondamine ja klastritaotlusstamine eeldusel, et esimese
poolaasta tegevus tdestas selle voimalikkust jamsiaali. Eesmérgiks tagada juhtiv
roll antud valdkondades Eestis ning rahastus selleks

e Mehhatroonika mo6tekeskuse projekti implementeer@ani

e SdImitud 15 uut teenuslepingut, ndustame oma pasild 90 tunni mahus (eelkbige
ekspordi valdkonnas);

e Korraldatud 15 dritust (65% valdkonnapdhised, 358elkondi ihendavad), osalejaid
375 kahel eesmargil: koostdo aktiveerimine etteedt@hel ja teadmiste arendamine
(eelkdige valdkonna tehnoloogiad, eksport). 90%tugtest on rahvusvahelised
(valisesinejad, valisosalejad voi toimuvad valisthaa

Pdéhilised tegevused ja eesmaéargid turundustegevustes

Kinnisvara

2014. aasta eesmargiks on rakendada turunduseelahendeid olemasoleva- ja valmiva
Udripindade midgi toetamiseks. Peamised valjatviéitaobjektid on: Akadeemia tee 21 |
korpus, Akadeemia tee 21 IV korpus, Maealuse 2Kbiius ning Teaduspargi 6/1 Il korrus.
Kommunikatsioonitegevustega toetatakse koostoosg@Wstlanda Ehitus OU Tehnopol 2
KV arenduse kaivitamist ja fuusilise keskkonna sédmist pindade ja objekti maugiks.
Teaduspargi ja TTU uhispiirkonna tahistamine valisnis vastavalt valja tootatud
stiiliraamatule viiakse ellu minimaalses mahus eelst tulenevalt.

Tehnopol 2.0 — Nutika Linnaku plaani elluviimise&r planeeritud jduda omanikevahelise
kokkuleppeni, ideekonkursini ja konkursi tulemusteni

Ariteenused

2014. aastal jatkub Teaduspargi teenuste kinnisepotentsiaalsetes sihtgruppides. Klastir-
pdhise lahenemise teenusmudeli tutvustamiseks daJigaduspark Tallinna Ettevotlusameti
klastri-initsiatiivi  ning EAS-i  loodavaid teenuseid. Olulisteks  turunduslikeks
fookusvaldkondadeks on lisaks: tervisetehnoloogia iretkdi  turundustugi ja
kommunikatsioon; vélismaise t66jdu kohanemiseks udodprojekti turundustugi ja
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kommunikatsioon; keskkonnatehnoloogia valdkonnauste lisandumine portfelli ning selle
turundustugi; Urituste ja koolitusprogrammi turundugigi.

Startup Inkubaator

2014. aastal turundustegevuste eesmargiks on tagkdbaatorile vahemalt 20 kvaliteetse
iduettevotte paringu tagamine kuus, selleks, etrgaerida inkubaatorisse vahemalt 20
ettevotet igal ajahetkel. Seetbttu on planeeritwdteegiline koost6é6 MEKTORY, Ajujahi,
Entrumi ja Prototroni konkurssidega; toetada inlaiba sindmuste kommunikatsiooni;
osaleda olulisematel startup kogukonna sindmustey riagada turunduslik ndhtavus.
Prototroni konkurssi parimad seotakse inkubaat®ntistega, mis tagab ligi 20 vaga korge
kvaliteediga projekti aastas.

Turunduslikud péhimdtted

2014. aasta turundustegevuses lahtub Teaduspairk{@@test:

e Tehnopoli kaubamérgi kuvand seostub kbikides mé&eadiites tehnoloogiapdhise ja
alustava ettevétlusega ning ulikoolide ja teadusdustegevustega;

e Teaduspark kasutab nii turundus- kui Uritusturueduseid kanaleid, mis on otseselt
suunatud Teaduspargi huvigruppidele. Kommunikatsi@oralitena kasutatakse
avalikkuses laialt levinud ja mainekaid kanaleiddjuhul valditakse tasulist suhtlust
avalikus meediakeskkonnas;

e Teaduspark vaartustab turunduskommunikatsioonis kireat- ja asukasettevotteid,
Tallinna Tehnikaulikooli ja IT Kolledzit.

e Turundustegevusse kaasatakse mainekaid partnekesl, aitavad vaartuseid ja
turundussénumeid sihtgruppidele edastada. Partnediksd olla tehnoloogiapdhise
sektoriga seotud era- vOi avaliku sektori orgasisainid.

Eesmarkide saavutamine

Eesmarkide saavutamiseks kasutab Teaduspark pdan@sgmisi turundustegevusi ja
tegutsemispdhimotteid:

e Meedia ja avalikkussuhted. Selleks, et saavutadadiapildis tehnoloogiapdhise
ettevotluse arvamusliidri rolli kaasab Teadusparkadasel avalike suhete ja
meediaplaneerimise agentuure ja spetsialiste. Koestuuakse iga kvartal plaan
meediaeesmarkide ja sdnumite kohta ning viiakseksestoos ellu. Lisaks sellele
annab Teaduspark vdalja uudiseid, pressiteateid,anawgi ja kommentaare
valdkondlikele teemadele ning edastab asukas-ntklidi partnerorganisatsioonide
teateid.

e Internetiturundus ja kommunikatsioonikanalid. Tesmark on oma
fookusvaldkondades infomajakaks ning vahendab ‘waldkkku infot enda
sihtgruppides. Info kiireks edastamiseks kasutabadiispark veebilehekiilge,
iganédalast uudiskirja ja sotsiaalmeedia kanalé&hduspark on ndhtaval partnerite
veebilehekiilgedel ning suuremates tehnoloogiapdlettevotlust koondavates
infoportaalides. Teaduspargi kommunikatsioonikdeatarbijate arvu (otsekontakte)
kasvatatakse 8000 inimeseni.

¢ Info- ja reklaamvahendid. Teaduspark toodab jadévpeamisi teenuseid tutvustavaid
reklaamvahendeid oma sihtgrupis. Iga aastaselt thtadse muuhulgas laiemale
avalikkusele Ulevaateid ja kokkuvétteid tehnolopdiaise ettevotluse ja/voi klastrite
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kohta. Teaduspark osaleb Eesti majandust ja eltskéskkonda reklaamivates
valjaannetes, ulikooli ja teadusasutuste reklaamnadides ning
ekspordikataloogides.

e Reklaam ja toetus. Teaduspark toetab valdkonnageseit seotud eridritusi ning
fookusvaldkondadega haakuvaid organisatsioone widggasaavutamiseks sihtgrupis.
Teaduspark lahtub reklaami- voi toetuslepete tegelreelkdige kaasatud sihtgrupi
suurusest ning mojust sihtgrupile. Teaduspargi jaaks olulised Tallinna
Tehnikadlikooli ja IT Kolledzi initsieeritud insendele suunatud eridritustel ja
konkurssidel nahtavuse saavutamine.

e Uritusturundus. Teaduspark korraldab regulaarsehtmis- ja vGrgustumisuritusi
alustavatele ja kasvavatele ettevotetele ning tudemwple. Turundusirituste
korraldamisel lahtub Teaduspark voimalikult suurealggaskonna huvist ja
initsiatiivist. Peamisteks turundusuritusteks on artip Inkubaatori
vorgustumisiritused, masskoolitused uldhuvitavatihnoloogiateemadel ning
Teaduspark tanudritused voi kliendivastuvétud.

o Koostdo. Teaduspargi peamisteks turundussonumitameise partneriteks on klient-
vOi asukasettevotted, Tallinna Tehnikadlikool, Iolkdz, Tallinna linn, EAS jpt.
Turunduslike koostddpartnerite valikul 1ahtub Tesyglrk koost66 mojust sihtgrupile.

Jaak Raie
juhataja

12



Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2013

98 222
774 462
872 684

145 350
431 381
12 225 063
1188837
82618

14 073 249
14 945 933

417 963
1285173
1703 136

1029 208

659 842
1689 050
3392 186

3607 981
8 032 648
-86 882
11553 747
14 945 933

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

293 199 2
780 921 3
1074120
59 959 6
340 818 3
12 580 237 8
204 470 9
101 904 10
13 287 388
14 361 508
159 026 12
453 158 13
612 184
1447575 12
661 120 13
2108 695
2720879
3607 981
8173928
-141 280
11 640 629
14 361 508
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Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL 2013. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Tulud
Annetused ja toetused 1536 229 1108 442 14
Tulu ettevotlusest 1885 045 1970 492 15
Muud tulud 5252 6 285
Kokku tulud 3426 526 3085219
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -270 723 -257 493 16
Jagatud annetused ja toetused -1 289 807 -930 985 17
Mitmesugused tegevuskulud -1102 195 -1011 661 18
To66j6ukulud -434 465 -474 952 19
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -503 744 -567 482 8,9,10
Muud kulud -12 -263
Kokku kulud -3 600 946 -3 242 836
Pdhitegevuse tulem -174 420 -157 617
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevétjatelt 80411 59 959 7
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 145 284
Intressikulud -48 355 -64 965
Muud finantstulud ja -kulud 55 337 21059
Aruandeaasta tulem -86 882 -141 280
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Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem -174 420 -157 617
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 503 744 567 482 8,9,10
Muud korrigeerimised 0 -21 023
Kokku korrigeerimised 503 744 546 459
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5161 -125 712 3
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -134 011 131 277
Kokku rahavood p&hitegevusest 200 474 394 407
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -111 103 -257 828
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -37 802 0 8
Tasutud sidusettevétjate soetamisel -4 980 0 7
Antud laenud -66 046 -102 119 6,20
Antud laenude tagasimaksed 24 104 25000
Laekunud intressid 8161 3428
Kokku rahavood investeerimistegevusest -187 666 -331519
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 120 000
Saadud laenude tagasimaksed -159 430 -157 719 12
Makstud intressid -48 355 -64 965
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 0 19211
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -207 785 -23 473
Kokku rahavood -194 977 39415
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 293 199 253 784 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -194 977 39 415
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 98 222 293 199 2
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Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
31.12.2012
Aruandeaasta tulem

31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
3607 981
0
3607 981
0
3607 981

2013. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

8173928
-141 280
8 032 648
-86 882

7 945 766

Kokku netovara

11 781 909
-141 280
11 640 629
-86 882

11 553 747
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Riigi raamatupidamise uldeeskirjaga, mis lahtub Eesti
heast raamatupidamistavast, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid ning riigi raamatupidamise tldeeskirjas satestatud nduded.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Alates 2012. aastast on aastaaruandes tulemiaruanne koostatud lahtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendist RTJ 14.

Raha

Bilansikirje raha ja pangakontod sisaldab pangakontode ja tile6ddeposiidi saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja brutovéaljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
paevakurss. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud tulemiaruandes saldeerituna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdttena kéasitletakse majandustksust, mille Gle Teaduspargil on oluline mju ning mis ei ole tlitarettevGte ega osalus Uhisettevdttes. Kui
Teaduspargile kuulub otseselt vdi kaudselt (naiteks tutarettevotete v6i muude lepingute kaudu) véhemalt 20% haéledigusest
investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et Teaduspargil on oluline mdju, valja arvatud juhul, kui on vdimalik selgelt esile tuua, et see nii ei ole.
Ning vastupidi, kui Teaduspargile kuulub otseselt v3i kaudselt vahem kui 20% haéledigusest investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et
Teaduspargil ei ole olulist mdju, valja arvatud juhul, kui on vdimalik selgelt esile tuua, et oluline mdju eksisteerib.

Teaduspargi olulise mdju olemasolu tdendiks on tavaliselt Giks v3i mitu jargmistest asjaoludest:

« esindatus investeerimisobjekti juhatuses v8i samavaarses juhtorganis;

 osalemine tegevuspoliitika kujundamisel, sh osalemine dividende ja muid kasumijaotust k&sitlevate otsuste langetamisel;

« olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

« Uhised juhtivtdotajad,;

« investori varustamine olulise tehnilise teabega.

Sidusettevottesse tehtud investeeringut arvestatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse Teaduspargi tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Varem

allahinnatud ebatGenaoliste nduete laekumist kajastatakse tulemiaruandes ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kusjuures nominaalmaksumus kajastatakse eraldi lihi- ja pikaajalise osana.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse néude nuldisvaartuses, kasutades diskontomééra 6% aastas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Teaduspark hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kogunenud kulum ja vdimalikud

allahindlused. Allahindlus viiakse labi, kui vara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest vaartusest.
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Kaetav vaartus on vordne kérgemaga vara neto mudgihinnast ja kasutusvaartusest. Kasutusvaartus on vara kasutamisest ja kasutusjargsest
mulgist eeldatavalt saadavate rahavoogude niuldisvaartus, kasutades diskontomé&érana sarnase riskitasemega investeeringute

oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest jadkmaksumusest. Allahindlus
kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruande kirjel “P8hivara kulum ja vaartuse langus”.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid hinnangulise kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja kapitaliseerimise alampiiriks soetatud vara
korral kaks tuhat eurot ilma kdibemaksuta.

Pdhivara voetakse arvele kogumina ainult juhul, kui kogum moodustab Uhesuguse kasutuseaga terviku ja kogumi soetusmaksumus
algab vahemalt pShivara kapitaliseerimise alampiirist (ilma kaibemaksuta). Kui Ghe ja sama vara komponentidel on erinevad kasutusead,
vOetakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varadena (komponentide summaarne soetusmaksumus algab vahemalt p&hivara
kapitaliseerimise alampiirist ilma kaibemaksuta.

Pdhivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused. P8hivara véartuse languse korral (osaline vdi taielik demonteerimine, lammutamine, havimine,

kahjustumine, kadumine) viiakse l1abi allahindlus. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi norm méaaratakse igale
pShivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. PShivara inventuur viiakse labi ks kord aastas majandusaasta I6pu seisuga, mille
kaigus vaadatakse Ule ka amortisatsiooni normid.

Kulumi normid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Maa 0%

* Hooned 2-5%

» Masinad ja seadmed 10-20%

* Infotehnoloogilised seadmed 33-50%

* Muu inventar, tdoriistad ja sisseseade 10-50%
* Inventar 10-50%

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on méarke, mis viitavad vara vaartuse langusele. Juhul, kui on kahtlusi méne varaobjekti vaartuse
langemise suhtes alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test, mille kéigus leitakse vara kaetav vaartus.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mille kapitaliseerimise alampiiriks on soetatud vara korral 2 000 eurot
iima kaibemaksuta.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Uue majandustiiksuse asutamisega seotud valjaminekuid, uue teadusliku vai tehnilise informatsiooni kogumise eesmargil labi viidud uuringutega
seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Kulumi norm immateriaalsele pShivarale on kehtestatud koosk®dlas riigi raamatupidamise uldeeskirjaga vahemikus 5-50% aastas. Kulumi
norm konkreetsele immateriaalse vara objektile maaratakse lahtuvalt objekti kasulikust tddeast.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses juhul, kui see on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud varasid amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pShivaraga, vélja arvatud juhul, kui ei eksisteeri piisavat kindlust, kas rentnik omandab rendiperioodi I6puks vara omandifiguse — sellisel

juhul amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul v8i kasuliku t66ea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi

maksed jagatakse kohustust véhendavateks pdhiosa tagasimakseteks ning intressikuluks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse kuluna thtlaselt rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid v6i vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.
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Finantsvarad ja —kohustused v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis
tema algses, sisemise intressimééraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest voi laekumise
ebatenéaolisusest tingitud vdimalik allahindlus.

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskulude katteks

Tegevuskulude katteks saadud sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Kui sihtfinantseerimine on kull laekunud, kuid selle arvel ei ole veel kulutusi tehtud, kajastatakse saadud vahendid ettemaksena.

Kui sihtfinantseerimise saamisega seotud kulutused on tehtud ja puudub sisuline toetuse laekumata jaadmise risk, kuid toetus on

veel laekumata, kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja ndudena.

Tegevuskulude katteks saadud ja antud sihtfinantseerimist voib kajastada arvestuse lihtsustamise eesmargil laekumisel koheselt tuluna
ja tlekandmisel koheselt kuluna, kui lepingujargne summa on vaiksem pohivara kapitaliseerimise alampiirist. Avaliku sektori

sisese sihtfinantseerimise korral lepivad pooled kajastamise viisi eelnevalt omavahel kokku.

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Toetust loetakse pdhivara sihtfinantseerimiseks juhul, kui selle kasutamise pdhitingimuseks on kindlaksméaaratud pdhivara ost, ehitamine voi
muul viisil soetamine. Sihtfinantseerimist péhivara soetamiseks kajastatakse tekkepdhisel momendil tuluna.

Juhul, kui sihtfinantseerimine on kiill laekunud, kuid méned selle kasutamisega seotud tingimused on veel taitmata, kajastatakse saadud
vahendeid bilansikontol. Kui kulutused on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotlus on aktsepteeritud, kuid see on veel lackumata,
kajastatakse sihtfinantseerimine kohustusena vdi tuluna ja ndudena.

Sihtfinantseerimise vahendamine

Avaliku sektori Uiksused, kes tegelevad sihtfinantseerimise vahendamisega, kajastavad sihtfinantseerimist tekkep&hise printsiibi jargi oma
tuludes ja kuludes.

Kui sihtfinantseerimiseks saadud rahalised vahendid kantakse vahendajale, kajastab vahendaja seda kuni tekkep8hise momendi saabumiseni
saadud ettemaksena. Kui vahendaja aktsepteerib maksetaotluse ja kannab toetuse saajale raha le enne selle laekumist, vGtab ta arvele
ndude ning kajastab saadud ja antud sihtfinantseerimise tuludes ja kuludes. Kui vahendaja kannab toetuse saajale lle ettemaksena, kusjuures
toetuse saaja maksetaotlus ei ole veel aktsepteeritud, jalgitakse toetuse saamise tingimuste taitmist ning alles seejérel sulgetakse

tehtud ettemakse konto ning kajastatakse toetuse saamist ja andmist tulemiaruandes.

Kui vahendaja vastutab toetuse andja ees saaja-poolsete lepingutingimuste taitmise ja raha sihiparase kasutamise eest, votab vahendaja
lepingu rikkumise selgumisel arvele tagasindude toetuse saaja vastu ja tagasimaksekohustuse toetuse andja ees.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Hoonestus8iguse vodrandamisest saadav tulu kajastatakse proportsionaalselt hoonestusdiguse kehtivuse ajaga.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise printsiibi alusel. Tegevuskuludena on kajastatud Teaduspargi tegevusega seotud kulud. Teisete isikute eest
makstud tasud késitletakse kulude edasiandmisena.

Bilansipaevajargsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva 31.
detsember 2013. a. ja aruande koostamispéeva 25. marts 2014. vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel

perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
SEB pank 15674 110 087
Danske Bank Eesti Filiaal 488 0
Swedbank tledddeposiit 82 060 183 112
Kokku raha 98 222 293 199

Teaduspargi pShipangaks on SEB Pank. Taiendavalt on Teaduspargil kasutusel veel arveldusarved Swedbanki's ja alates 2013. aastast
arveldusarve Danske Bank Eesti Filiaalis. Kontode kogujaak seisuga 31.12.2013. a. oli 98 222 eurot, seisuga 31.12.2012 oli kogujaak 293 199
eurot. Alates 2009. aastast on rahalised vahendid paigutatud tiiendava tulu teenimise eesmargil tiled6deposiiti. Uleéddeposiidi

arvestuslik aastane intressimaar 2012. aastal jai vahemikku 0,06% - 0,1% ja 2013. aastal oli 0,06%. Kokku teeniti arveldusarvetelt intressi
2012. aastal 284 eurot ja 2013. aastal 145 eurot.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 214 621 214 621 0 0 4
Ostjatelt laekumata arved 218 300 218 300 0 0 4
EbatGenaoliselt laekuvad
néuded -3679 -3679 0 0 4
Maksude ettemaksed ja
T 137 629 137 629 0 0 5
Muud nduded 436 552 23984 412 568 0
Laenunduded 412 568 0 412 568 0
Intressinduded 23984 23984 0 0
Ettemaksed 3526 3526 0 0
Tulevaste perioodide kulud 3148 3148 0 0
Muud makstud ettemaksed 378 378 0 0
Saamata sihtfinantseerimine 360 226 360 226 0 0
Rendi ettemaks 53 289 34 476 18 813 0
Kokku nduded ja ettemaksed 1205 843 774 462 431 381 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nouded ostjate vastu 247 487 247 487 0 0 4
Ostjatelt laekumata arved 249 537 249 537 0 0 4
Ebat6enaoliselt laekuvad
néuded -2 050 -2 050 0 0 4
Maksude ettemaksed ja
ngasinduded 7848 7 848 0 0 5
Muud nduded 347 287 59 759 287 528 0
Laenunduded 342 832 55 304 287 528 0
Intressinduded 4 455 4 455 0 0
Ettemaksed 3813 3813 0 0
Tulevaste perioodide kulud 2397 2397 0 0
Muud makstud ettemaksed 1416 1416 0 0
Saamata sihtfinantseerimine 427 538 427 538 0 0
Rendi ettemaks 87 766 34 476 53 290 0
Kokku nduded ja ettemaksed 1121739 780 921 340 818 0

Teaduspark s6lmis 2012. aastal liihiajalise laenulepingu Mehhatroonikum OU-ga summas 31,2 tuhat eurot. Nimetatud laen anti
vastavalt osanike lepingutes kokku lepitud osanikupoolse omafinantseeringu osa katmiseks. 2013. a. suurendati laenusummat 97,2
tuhande euroni ning laenu vormistati pikaajaliseks, tagastamistéhtajaga 2018 aastal. Laenu intressimaér on 10% aastas.

Teaduspark sdlmis 2012. aastal lthiajalise laenulepingu mittetulundusiihinguga Mehhatroonika Assotsiatsioon summas 30 tuhat eurot, millest 15
tuhat eurot tagastati detsembris 2012 ja 15 tuhat eurot 2013. aasta jaanuaris. Samuti on 2012. aasta laenunduete all kajastatud ndue,
mis tuleneb kokkuleppemenetlusest endise juhatuse likmega, mis on seisuga 31.12.2013 tasutud.

Teaduspark on sélminud kaks pikaajalist laenulepingut. Uhe laenulepingu raames on Teaduspark andnud laenu OU-le Tehnopol 1 KV summas
252,6 tuhat eurot ja teise laenulepingu raames andis Teaduspark laenu Biolaborid OU-le summas 62,7 tuhat eurot. Nimetatud laenud
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anti vastavalt osanike lepingutes kokku lepitud osanikupoolse omafinantseeringu osa katmiseks.

Esimese laenu tagastustahtajaks on 07.09.2019.a. Laenu saaja tasub intressi 5% aastas. Tegemist on allutatud laenuga, kus Laenuandja ndue
Laenusaaja vastu kuulub Laenusaaja I6petamise vdi pankroti korral rahuldamisele parast kdigi teiste v6lausaldajate tunnustatud

nduete rahuldamist.

Teise laenu tagastustahtajaks on 30.06.2015.a. Laenu intress on 6% laenu jaagilt aastas.

Valjastatud omanike laenude néol on tegemist tagatiseta laenudega.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajastatakse néude nuidisvaartuses, kasutades diskontomaéara 6% aastas. 2013. aastal Idpetati
ndude diskonteerimine ja alustati intressiarvete valjastamistega.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 218 300 249 537
EbatGenaoliselt laekuvad nduded -3679 -2 050
Kokku nduded ostjate vastu 214 621 247 487 3
EbatGenaoliselt laekuvad nduded
Ebatenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -2 050 -8421
Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud néuded 144 2612
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -3 237 -1878
Lootusetuks tunnistatud néuded 1464 5637
Ebatdenaoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks -3679 -2 050 3

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 1351 0 0
Kaibemaks 68 139 0 0 22725
Uksikisiku tulumaks 0 8 403 0 9857
Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 1094
Sotsiaalmaks 0 15 386 0 17 726
Kohustuslik kogumispension 0 514 0 728
Tootuskindlustusmaksed 0 1104 0 1662
Ettemaksukonto jaak 69 490 7 848
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 137 629 26 758 7 848 53792

Vaata téaiendavalt lisadest 3 ja 13.
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Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 145 350 59 959 7
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 145 350 59 959

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2012  31.12.2013
12076592 Mehhatroonikum OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 10 10
11646805 Tehnopol 1KV OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 10 10
. ) . . Biotehnoloogia
11879691 Biolaborid OU Eesti ) 24.90 24.90
laboriteenused
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevotja nimetus 31.12.2012 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2013
meetodil
Biolaborid OU 37 385 4980 -18 798 23 567
Tehnopol 1KV OU 22 574 0 71929 94 503
Mehhatroonikum OU 0 0 27 280 27 280
Kokku 59 959 4980 80411 145 350
Omandatud osalused
. . . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
Biolaborid OU 25  25.03.2013 4980

29.04.2009. a. asutati koos Astlanda Ehituse OU-ga OU Tehnopol 1 KV. Uhisettevdte asutati eesmérgil, et vélja arendada Méealuse tn 2
kinnistu. Detailplaneeringu jargselt on Méealuse tn 2 kinnistule digus ehitada kuni 3 buroohoonet kogu brutopinnaga 49 002 m2. Teaduspargil on
asutatud OU-s Tehnopol 1 KV 10%-ne vahemusosalus. Eelnevalt mainitud Il ja Il biiroohoone valjaarendamiseks on loodud ka eraldi
arendusfirmad OU Tehnopol 2 KV ja OU Tehnopol 3 KV. Need arendusfirmad on 100% OU Tehnopol 1 KV tiitarettevétted.

04.04.2011.a. asutati koos YIT Ehitus AS-ga OU Mehhatroonikum. Uhisettevdte asutati eesmérgil, et vélja arendada Teaduspargi tn 8

kinnistu. Detailplaneeringu jargselt on Teaduspargi tn 8 kinnistule digus ehitada kuni 2 hoonet kogu brutopinnaga 31 106 m2 (sh. parkimismaja
14 646 m?). Teaduspargil on asutatud OU-s Mehhatroonikum 10%-ne vihemusosalus. 22.02.2013.a. miiiis YIT Ehitus AS oma 90%-se osaluse
Rolestone Investeeringud OU'le. Selle tehingu raames silitab Teaduspark oma 10%-se osaluse.

30.05.2011.a. soetas Teaduspark 24,9%-se osaluse OU-s Biolaborid. Osade omandamise eesmargiks on koos teiste partneritega

Teaduspargi territooriumile vélja arendada rakuteraapia labor. Labori eesmargiks on biotehnoloogia ettevdtete tipptasemel

laboriteenuste kattesaadavuse parandamine. OU Biolaborid teised osanikud on: Protobios OU (10%), Cellin Technologies OU (15,3%), Kevelt
AS (10%), Medco Partners OU (14,9%) ja Taastava Kirurgia Kliinik (24,9%).

Peale lepingute majandusliku sisu stivaanaliitisi selgus, et Teaduspargil on oluline mdju tlaltoodud Uhisettevdtete majandustegevuse
korraldamisel ning on seet6ttu klassifitseeritud sidusettevotteks, mistdttu vastavat investeeringut kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

2011.a. soetati Mehhatroonikum OU osasid summas 250 eurot. 2012 aastal oli investeeringu vaartus negatiivne. 2013. aastal on arvestatud
kapitaliosaluse meetodil kasumit 27 280 eurot investeeringu vaartus 27 280 eurot.

2011.a. soetati Biolaborid OU osasid summas 1 245 eurot. 2012. aastal oli kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 37 385 eurot. 2013.
aastal on arvestatud kapitaliosaluse kahjumit 18 798 eurot ja investeeringu vé&artuseks on 23 567 eurot. 2013. aastal laiendati ka OU
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Biolaborid osakapitali, mille raames tegi Teaduspark sissemakse 4 980 eurot. Sellest tulenevalt Teaduspargi osalus ei muutunud.
2009.a. soetati Tehnopol 1 KV OU osasid summas 2 556 eurot ja 2012.a. kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 22 574 eurot. 2013. aastal
on arvestatud kapitaliosaluse meetodil kasumit 71 929 eurot ja investeeringu vaartus seisuga 31.12.2013 on 94 503 eurot.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 5779 402 7 643 407 13 422 809
Akumuleeritud kulum 0 -2 027 866 -2 027 866
Jaakmaksumus 5779 402 5615541 11 394 943
Ostud ja parendused 0 11 428 11 428
Amortisatsioonikulu 0 -460 862 -460 862
Umberklassifitseerimised 283129 1353 239 1636 368
Muud muutused 0 -1 640 -1 640
31.12.2012
Soetusmaksumus 6 062 531 9190 372 15 252 903
Akumuleeritud kulum 0 -2 672 666 -2 672 666
Jaakmaksumus 6 062 531 6 517 706 12 580 237
Ostud ja parendused 0 37 802 37 802
Amortisatsioonikulu 0 -441 966 -441 966
Umberklassifitseerimised 0 48 990 48 990
31.12.2013
Soetusmaksumus 6 062 531 8 164 490 14 227 021
Akumuleeritud kulum 0 -2 001 958 -2 001 958
Jadkmaksumus 6 062 531 6 162 532 12 225 063
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1626 017 1682 158
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 741 366 741 957

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 2011. aastal I6petati kapitaalehitus aadressil
Teaduspargi tn 6/1, mille tulemusena renoveeriti téielikult biiroohoone. 2012. aastal kujundati tmber inkubatsiooni osutamise alused, mille
raames koliti inkubaator M&aealuse 4 hoonest Méealuse 2/1 hoonesse. Seoses sellega klassifitseeriti pdhivarana arvel olev maa ja ehitis
Umber kinnisvarainvesteeringuks.

2013. aastal on seoses lammutamisega maha kantud taielikult amortiseerunud hoone Mé&ealuse 2/2 soetusmaksumusega 1 113 tuhat eurot.
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
|I6petamata projektidest

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

283129

0

283129

-283 129

-283 129

Ehitised

1425062

-248 163

1176 899

14 990

-63 471

-992 672

28 056

-1 020 728

269 611

-133 865

135 746

-25 527

29 870

29 870

299 481

-159 392

140 089

Arvutid ja
arvutisusteemid

13985

-5 365

8620

-3151

13 985

-8 516

5469

-2 683

13 985

-11 199

2786

Muud
masinad ja
seadmed
23796
-7 186
16 610
0
-3 966
-12 644
0
-12 644
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Masinad ja
seadmed

37781
-12 551

25230

-7117

-12 644

-12 644

13 985
-8 516

5469

-2 683

13985
-11199

2786

Muu
materiaalne
pbhivara

29188
-15 099

14 089

21838

-7 088

51026
-22 187

28 839

-9 432

51 026
-31 619

19 407

2013. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

253 086
0

253 086

129 253
0

-347 923

-347 923

34 416

34 416

1069 123
0

-78 860

-29 870

-48 990

1024 679
0
1024 679

Ettemaksed

1876

1876

1876

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

253 086
0

253 086

129 253
0

-347 923

-347 923

34 416

34 416

1070999

-78 860

-29 870

-48 990

1026 555
0
1026 555

Kokku

2028 246

-275 813

1752433

166 081

-77 676

-1 636 368

-319 867

-1316 501

369 038

-164 568

204 470

1070999

-37 642

-48 990

-48 990

1391 047

-202 210

1188 837

2011. aastal oli Teaduspargi bilansis materiaalse pdhivara all kajastatud osaliselt kinnistu aadressiga Maealuse tn 4 (vana aadressiga kinnistud
Akadeemia tee 19, Mé&ealuse tn 4B ja Maealuse 4C). Nimetatud kinnistu oli osaliselt kajastatud materiaalse pdhivara all, aga mitte kinnisvara
investeeringute all pdhjusel, et Teaduspark osutas nimetatud pindadel alustavatele ettevdtetele inkubatsiooniteenust, mis on Teaduspargi

ks pohitegevustest.

2012. aastal kujundati Gmber inkubatsiooni osutamise alused, mille raames koliti inkubaator Mé&ealuse tn 4 hoonest Maealuse tn 2/1 hoonesse.
Seoses sellega klassifitseeriti pShivarana arvel olev maa ja ehitis Gmber kinnisvarainvesteeringuks.
Samuti on kajastatud materiaalse pdhivara koosseisus Teaduspargi tn 6/1 see osa hoonest, mida Teaduspark kasutab oma buroopindadena.
2012. aastal mahakantud vara ndol on tegemist amortiseerunud kontoritehnika ja inventariga.

2013. aastal alustati biroohoone Akadeemia 21 1. korpuse kapitaalremondiga. Seoses eeltooduga on Idpetamata ehitise koosseisus kajastatud
ehitustoid summas 1 024 tuhat eurot. Parast rekonstrueerimistddde I6petamist klassifitseeritakse renoveeritav ehitis

kinnisvarainvesteeringuks. Renoveerimist6dd jduavad I8pule 2014 aasta Il kvartalis.
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Lisa 10 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mahakandmised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

150 554
-42 542
108 012

7999
-18 338

-2 145

147 902
-52 374
95 528

4 850

-17 760

152 752
-70 134
82618

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Kokku

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

30513

-17 315
13198

-6 822

30512
-24 136
6 376

-6 376

30512
-30 512

2013
8594

181 067
-59 857
121 210

7999
-25 160

-2 145

178 414
-76 510
101 904

4 850

-24 136

183 264
-100 646
82618

2012
7923

2013. a. majandusaasta aruanne

Tegemist on kontoritehnika kasutusrendi kuluga. Kasutusrendi lepingutest tulenevad kohustused I6ppevad 2016 aastal.
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Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Erastamisega seotud
laenukohustused

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

SEB Pank

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Erastamisega seotud
laenukohustused

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

438 658
339728
275841
346 461
1400 688

46 483

46 483
1447171

31.12.2012

499 685
377 278
301 586
368 289
1546 838

59 763

59 763
1606 601

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
63 182 375476
38813 300915
275 841 0
26 846 319 615
404 682 996 006
13281 33202
13281 33 202
417 963 1029 208

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
60 919 438 766
37439 339 839
25 660 275 926
21727 346 562
145 745 1401 093
13281 46 482
13281 46 482
159 026 1447 575

o o o o o

o o o o o

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,34
3,138
3,138

2,738

1,0

Intressimaar

3,417
3,238
3,238

2,825

1,0

Alusvaluuta

euro
euro
euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro
euro
euro

euro

euro

Teaduspark on sdlminud investeeringute finantseerimiseks neli laenulepingut SEB Pangaga. Alates 2009. aasta aprillist on
laenulepingutes tehtud muudatused ja lepingust tulenevad kohustused fikseeritud eurodes. Intressiarvutamise aluseks on 6 kuu EURIBOR +

panga marginaal.

Laenu tagamiseks on seatud hiipoteegid jargmistele kinnistutele:

« Kinnistule aadressil Maealuse tn 4 hipoteek summas 555 tuhat eurot;

« Kinnistule aadressil Teaduspargi tn 3 hiipoteek summas 639 tuhat eurot;
« Uhishiipoteek kinnistutele Teaduspargi tn 3, M&ealuse tn 4, Teaduspargi tn 6 summas 1 023 tuhat eurot.

Lopptéhtaeg

10.04.2016
04.04.2015
20.07.2014

06.09.2017

10.11.2017

Lépptéhtaeg

10.04.2016
04.04.2015
20.07.2014

06.09.2017

10.11.2017

2013. aastal s6lmis Teaduspark uue laenulepingu Danske Bank A/S Eesti filiaaliga summas 2 790 eurot. Seisuga 31.12.2013. a. nimetatud

laenu kasutusse vdetud ei olnud. Esimene osa vdeti kasutusse jaanuaris 2014, millega finantseeritakse peamiselt Akadeemia tee

21/1 renoveermistoid. Investeerimislaenu mahuks on 2 640 tuhat eurot. Investeerimislaenu tagastamise I16pptahtaeg on 20.09.2020.a.
Samuti sisaldab sdlmitud laenuleping 150 tuhat eurot lihiajalist kdibevahendite laenu osa, mille 16pptéhtajaks on
20.09.2014.a. Intressiarvutamise aluseks on 6 kuu EURIBOR + panga marginaal.
Laenu tagamiseks on seatud hipoteek kinnistule:
« Kinnistule aadressil Akateemia tee 21 Il jarjekoha hipoteek summas 3 348 tuhat eurot;

Peale selle on seatud ka Akadeemia tee 21 kinnistule hiipoteek summas 134 tuhat eurot. Hiipoteek on seatud Eesti Vabariigi kasuks.
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Hupoteekidega koormatud kinnistute bilansilised jadkvaartused seisuga 31.12.2013. a.:
* Maealuse tn 4 1 464 tuhat eurot;

» Teaduspargi tn 3 1 499 tuhat eurot;

» Teaduspargi tn 6 1 915 tuhat eurot;

* Akadeemia tee 21 4 610 tuhat eurot;

Erastamisega seotud laenukohustused tulenevad maa (kinnistud aadressiga Akadeemia tee 21 ja Akadeemia tee 27 (nliiid Teaduspargi 8))

ostueesdigusega erastamisest ja laen kuulub tasumisele Harju Maavalitsusele, tagastamise Idpptéhtajaga 10.05.2017.a. Intressimaar aastas on
10% aastamaksest, mis teeb laenu keskmiseks intressiméaaraks 1% aastas.

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 1044 810 1044 810 0 0
Vdlad toovotjatele 16 740 16 740 0 0
Maksuvdlad 26 758 26 758 0 0 5
Saadud ettemaksed 571 571 0 0
Muud saadud
571 571 0 0
ettemaksed
Sihtfinantseerimisega
186 394 186 394 0 0
seotud kohustused
Hoonestusdiguse
605 922 9900 49 498 546 524
ettemaks
Téahtajatute lepingute
pikaajalised 63 820 0 0 63 820
ettemaksed
Kokku vélad ja
1945015 1285173 49 498 610 344
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 119 449 119 449 0 0
Vodlad toovotjatele 14 565 14 565 0 0
Maksuvdlad 53792 53792 0 0 5
Saadud ettemaksed 1886 1886 0 0
Muud saadud
1886 1886 0 0
ettemaksed
Sihtfinantseerimisega
253 566 253 566 0 0
seotud kohustused
Hoonestusdiguse
615 822 9 900 49 498 556 424
ettemaks
Téahtajatute lepingute
pikaajalised 55198 0 0 55 198
ettemaksed
Kokku vélad ja
1114278 453 158 49 498 611 622

ettemaksed

Teaduspargil on seatud alates 2009. aastast OU Tehnopol 1 KV kasuks hoonestusdigus, hoonestusdiguse tasu on 383 470 eurot. Alates
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2011. aastast on Teaduspark seadnud tiiendavalt ka hoonestusdiguse Mehhatroonikum OU kasuks. Hoonestusdiguse tasu on 260 tuhat
eurot. Kuna tegemist on 65-aastaste hoonestusdiguse lepingutega, siis hoonestusdiguse tasu amortiseeritakse tulusse 65 aasta jooksul.

Lisa 14 Annetused ja toetused

(eurodes)
2013 2012
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 1536 229 1087 419
Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks 0 21023
Kokku annetused ja toetused 1536 229 1108 442

Teaduspark osaleb mitmetes EL struktuurifondidest rahastatud projektides. Mitme projekti puhul on Teaduspark juhtpartneriks, mis tdahendab ka
struktuurifondide raha vahendamist projekti parneritele.

Rahalises méttes kdige suuremaks projektiks oli 2012 ja 2013 aastal Euroopa Regionaalarengu Fondi programmi "Central Baltic

INTERREG IVA Programme 2007-2013" poolt rahastatud projekt "Development of Innovative Business Models for Ensuring

Competitiveness (Southern Finland - Estonia Sub-programme)". Selle projekti sihtfinatseerimise mahuks kujunes 2013. aastal 1 308 tuhat eurot
(2012. aastal 939 tuhat eurot). Sellest omakorda 1 281 tuhat eurot ( 2012. aastal 894 tuhat eurot) oli sihtfinantseerimise vahendamine

projekti partneritele.

Teaduspark on saanud 2012. aastal sihtfinantseeringut summas 21 tuhat eurot pdhivara soetuseks. Tegemist on Keskkonna Investeeringute

Keskuselt saadud toetusega Soone oja renoveerimis- ja korrastustddde teostamiseks.
2013. aastal ei ole saadud sihtfinantseeringut pdhivara soetuseks.

Lisa 15 Tulu ettevotlusest

(eurodes)
2013 2012
Tulu ruumide Guriteenusest 1041911 1119 930
Edasimiidud teenused seoses Uuriteenustega 584 106 562 228
Ariarendusteenused 259 028 288 334
Kokku tulu ettevétlusest 1 885 045 1970 492

Pdhilise osa kaibest moodustab eestisisene kaive. Kaive Euroopa Liidu liikmetele ja Ghendusevalistele riikidele oli 2012. aastal 0,3% ja
2013. aastal 0,03%.

Lisa 16 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Lahetuskulud 41 862 38 857
T66j6ukulud 177 462 132 590 19
Urituste korralduskulud 46 118 80 945
Muud 5281 5101
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 270 723 257 493

otsesed kulud
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Lisa 17 Jagatud annetused ja toetused

(eurodes)

Vélismaise sihtfinantseerimise
vahendamine tegevuskuludeks

Antud toetused
Liikmemaksud

Kokku jagatud annetused ja toetused

2013

1280 753

0
9 054
1289 807

Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Mitmesugused burookulud
Uurimis- ja arengukulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Vesi- ja kanalisatsioon
Valveteenused
Korrashoiu-ja remonditeenused
Soidukulud
Auditeerimine ja juriidiline teenus
IT kulud
Esinduskulud
Urituste korraldamise kulud
Tootajatega seotud kulud
Reklaamikulud
PR teenus
Inventar ja selle majandamine
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2013
173773
426 872
262 502
164 370

27 255
4539
15681
0

41 353
2793
47 570
16 350
149 472
22883
19 452
23099
17 248
76 787
8691
11734
8716

7 886
41
1102 195

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

922 721

2215
6 049
930 985

2012 Lisanr
82 281
462 218
249 996
212 222
19 621
4794
12515
3474
34 877

741 4
47 072
25333
157 410
21778
20099
25564
9617
28074
13 496
30 222
0
13177
780
1011 661
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Lisa 19 To6joukulud

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Palgakulu 457 332 453 726
Sotsiaalmaksud 154 595 153 816
Kokku t66jéukulud 611 927 607 542
Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsese kuluna 177 462 132 590 16
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 22 22
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2013 31.12.2012
Juriidilisest isikust liikmete arv 3 3
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Asutajad ja likmed 524 50 648 1159 36 166
Sidusettevotjad 520 573 611 825 449 733 621 863
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 60 317 18 826 103 822 34 966

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Ostud Mutgid
Asutajad ja

40 926
likmed

29 144

Sidusettevétjad 214 144 46 342

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning 4 005 201 788
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Antud laenud

66 046

Saadud laenude
tagasimaksed

Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

0 0 0
0 0 0
0 0 0
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2012 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Asutajad ja

. 39 042 70198 0 0 0

likmed

Sidusettevétjad 103 752 29 517 72119 0 0

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 3394 200 344 0 0 0
nende valitseva

voi olulise mdju

all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012
Arvestatud tasu 84 278 94 154
Kompensatsioon isikliku sdiduauto kasutamise eest 6 387 12 271

Teaduspargi asutajaliikmeteks on Eesti Vabariik (asutajadiguste teostajaks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium), Tallinna

Tehnikaiilikool (TTU) ja Tallinna linn.

Ostude ning mudkide all kajastuvad vastavalt ostetud vdi mitidud teenused ja kaubad ning kohustusena hankijatele tasumata arved ja
maksmata toetussummad.

Teaduspargile kuulub 10% OU Tehnopol 1 KV osadest.

Teaduspargile kuulub 10% OU Mehhatroonikum osadest.

Teaduspargile kuulub 24,9% OU Biolaborid osadest.

Teaduspark on MTU Teadus/Tehnoloogia Parkide ja Innovatsioonikeskuste Balti Assotsiatsioon asutajaliige.

Aastal 2012. asutati Mittetulundusiihing Innovatsiooni Rahastu, mille Gheks asutajaliikmeks on Teaduspark.

Tallinna Tehnikadulikoolile on Teaduspark vahendanud toetusi projekti INNOREG raames 2013. aastal 46 659 eurot ja 2012. aastal 28
535 eurot.

Ettevotluse Arendamise Sihtasutusest on Teaduspark saanud toetusi 2013. aastal 22 232 eurot ja 2012. aasta 4 795 eurot.

Tallinna Ettevdtlusamet on toetanud tegevuskulusid 2013. aastal summas 1 600 eurot ja

2012. aastal 1000 eurot.

Teaduspark on vahendanud Tallinna Ettevdtlusametile INNOREG projekti raames

vélisabi 2013. aastal summas 18 826 eurot ja 2012. aastal summas 21 871 eurot.

Lisa 21 Stiindmused parast bilansipaeva

Alates jaanuarist 2014 alustati 2013 aastal sdlmitud laenulepingust tuleneva laenuosa kasutusse vottu. Laen voetakse
kasutusse proportsionaalselt ehitustegevuse valmimisega.

Lisa 22 Potentsiaalsed kohustused

06.07.2009.a. s6Imiti Sirje Velsbergi notaribiiroos Teaduspargi ja Tallinna Linna vahel leping, millega anti transpordimaa kinnistute omandidigus
Ule Tallinna Linnale. Vastavalt aga 11.02.2008.a. Teaduspargi ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti vahel sdlmitud lepingu nr 2-6/19 (mis oli

detailplaneeringu kehtestamise eelduseks) jai Teaduspargile teede ja tdnavate valjaehitamise kohustus. Nimetatud kohustus taidetakse
etapiviisiliselt koos uute hoonete rajamiseks vajalike trasside ehitamisega. Hetkel ei ole teada kohustuse realiseerumise tapne aeg ja
maksumus.
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